Gemeinde Empfingen
Zukunftiges Sanierungsgebiet ,,Ortsteil Wiesenstetten*

Burgerinformationsabend im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

21.09.2023 um 19:00 Uhr
Dorfgemeinschaftshaus Wiesenstetten Referenten: Norina Flietel, Timo Lorenz
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Agenda

BegrifRung und Einfihrung

Ziele des Informationsabends

Darstellung des aktuellen Sachstands

Ziele und Inhalt der vorbereitenden Untersuchungen

Rickblick auf die Grobanalyse und Beschreibung des

aktuellen Stands

Ausblick auf das zukunftige Sanierungsgebiet ,Ortsteil

Wiesenstetten”

= Rickfragen und Abschluss
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BegrufRung und Einfihrung

Norina Flietel Timo Lorenz

Tel.: 07141 16-757282 Tel.: 07141 16-757219
norina.flietel@wuestenrot.de timo.lorenz@wuestenrot.de

M. A. Humangeographie B. A. Politik-, Wirtschafts- und

Bildungswissenschaften

Bereichsleiterin im Stadtebau Mitarbeiter im Stadtebau
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Ziele des Informationsabends

Frihzeitige Einbindung der
Eigentumerinnen, Mieterinnen und
Pachterlnnen in den Prozess

Information zur angestrebten
Sanierung und zum weiteren Ablauf

Erforschung der
Mitwirkungsbereitschaft im
Rahmen der Sanierung

Klarung von Winschen und
Erwartungen der Betroffenen
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Aktueller Stand zum zukunftigen Sanierungsgebiet ,,Ortsteil Wiesenstetten*

Zeitraum

Juli bis Oktober
2022

Mai 2023

Juni 2023

Juli bis
September 2023

21.09.2023
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Inhalt

Erstellung einer Grobanalyse zur Vorbereitung der Antragstellung und
Einreichung des Neuaufnahmeantrags

Programmaufnahme durch den Férdermittelgeber

Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen durch den Gemeinderat und
amtliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses

Befragung der Eigentimer, Mieter und Pachter sowie Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Birgerinformationsabend im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
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Grundlagen zum zukuinftigen Sanierungsgebiet ,,Ortsteil Wiesenstetten*

= Bewilligungszeitraum: 01.01.2023 bis 30.04.2032 - Verlangerung moglich
= Forderung im Landessanierungsprogramm (LSP)

= |Im Rahmen eines Aufstockungsantrags ist eine Erhdhung des Forderrahmens maglich
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Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ,,Ortsteil Wiesenstetten*

Gemeinde Empfingen

vomereitende untersucnungen | | JNtErsuchungsgebiet # zukunftiges

|| "Ortsteil Wiesenstetten" . .
|| Apgrenzung Sanierungsgebiet

| Untersuchungsgebiet

Die finale Abgrenzung des zukulnftigen
Sanierungsgebiets wird im Rahmen der
A vorbereitenden Untersuchungen
erarbeitet.

Die Festlegung der Abgrenzung erfolgt
durch Gemeinderatsbeschluss bei der
formlichen Festlegung des Sanierungs-
gebiets.

Eine spatere Erweiterung des
|| Sanierungsgebiets ist ebenfalls
S o= = A || durch Gemeinderatsbeschluss mdglich.
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Ziele der vorbereitenden Untersuchungen

Untersuchung zum Nachweis der
Notwendigkeit der Sanierung

Erhebung der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen
Missstande

Untersuchung nachteiliger
Auswirkungen auf die Betroffenen

Formulierung von Sanierungszielen
und Abwagung zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Darstellung der Durchfihrbarkeit
und der Finanzierbarkeit

Erhebung der
Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen

» Schaffung planerischer und konzeptioneller Grundlagen
@l » Voraussetzung zur férmlichen Festlegung des zukiinftigen Sanierungsgebiets
» Erflllung der Vorgaben des § 141 BauGB
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Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

Darstellung von Starken,
Schwachen und Potentialen

Neuordnungskonzept fur das
Untersuchungsgebiet

Darstellung der zu erwartenden
Ausgaben

Aussagen zu kommunalen
Malinahmen

Aussagen zur Gebaudesubstanz
und zu den Nutzungen

Aufbereitung der Ergebnisse in
Form von Texten und Planen
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Beteiligungsmadglichkeiten im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen

= BUrgerinformationsveranstaltung am 21.09.2023
» Hybride Befragung im Untersuchungsgebiet
* Erhebung von Aussagen

= zum Untersuchungsgebiet
= zum Gebaudezustand und dessen Nutzung
= zur Mitwirkungsbereitschatft in der zuklnftigen Sanierung

zu Anregungen fur die Sanierungsdurchfiihrung

=» Daten werden nach strengen Datenschutzrichtlinien behandelt

wohnen heil3t

wistenrot

Wistenrot Haus- und Stadtebau

STADTEBAU-

Baden-Wiirttemberg FORDERUNG

yor Bunc, Lardem und

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

wohnan heidt

wiistenrot

Befragungsbogen Woneot s st

Bitte ausgefdllt bis zum 13.09.2023 zurlick an: in Zusammenarbeit mit

Gemeinde Empfingen Wiistenrot Haus-

Haupt- und Bauamt und Stadtebau GmbH

Mahlheimer Stralle 2 Hohenzollernstralie 12 - 14

72186 Empfingen 71638 Ludwigsburg

Bearbeiter Bearbeiterin:

Herr Theo Walz Frau Norina Flietel

Telefon: 07485 9988-15 Telefon: 07141 16-757282

E-Mail: theo.walz@empfingen.de E-Mail: nerina.fietel@vuestenrot.de

Vorbhereitende Untersuchungen
nach dem Baugesetzbuch

Statistische Erhebung* fiir die Vorbereitung der geplanten
StadterneuerungsmafBnahme
»Ortsteil Wiesenstetten” in Empfingen

24.07.2023
Angaben zum Befragten
Nachname bzw. Firma des Befragten Vomame bzw. bei Firmen Ansprechpartner
Straie (Wohnort bzw. Firmensitz) PLZ, Ort (Wohnort bzw. Firmensitz)

Ihre Einwilligung vorausgesetzt, sind Ihre Angaben fur uns und die Gemeinde Empfingen erforderlich,
um eine Forderberatung durchzuflhren, gegebenenfalls Vertrdge vorzubereiten und um schneller mit
lhnen in Kontakt treten zu kénnen. Der Kontakt per E-Mail oder Telefon erfolgt im Sinne der Zweck-
bindung ausschlieRlich im Rahmen der auszuflihrenden MaBnahme. Eine Nutzung lhrer Daten zu
Werbezwecken oder Weitergabe an unbeteiligte Dritte erfolgt nicht.

Sie kénnen Anderungen oder den Widerruf Ihrer Einwilligung beztiglich der freiwilligen Angaben

bis zum Abschluss eines Vertrages mit der Gemeinde Empfingen jederzeit durch entsprechende
Mitteilung an uns mit Wirkung fiir die Zukunft vornehmen. Sollten Sie daven Gebrauch machen
werden wir diese Daten nicht mehr verarbeiten bzw. diese bei uns léschen und Sie nicht mehr

iber diesen Weg kontaktieren,

Weitergehende Hinweise im Sinne der DSGVO zum Datenschutz bei der WHS entnehmen Sie

bitte der beiliegenden Kurzinformation oder ausfihrlicher im Internet unter https://www . whs-wu-

estenrot.de/Datenschutz htm

Telefon fir Riickfragen E-Mail
Ort, Datum Unterschrift
LiProfekie BWWIE Empfingen! risteil Wiesensielien'd3 YU\ 10 Belragung| Empfingen_Cristel Wiesenstetien_Fragebogen docx 1
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Geplante Malinhahmen im Untersuchungsgebiet

Quialifizierung und
Neuschaffung von
Gemeinbedarfseinrichtungen

Modernisierung privater
Gebaude

ggf. Gebaudeabbriche und
Grundsticksfreilegungen

Herstellung bzw. Verbesserung

Aufwertung des o6ffentlichen von Wegeverbindungen,

Raums 7
¢ StralRengestaltungsmalRnahmen
\ /a
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Vorlaufige Sanierungsziele

Wistenrot Haus- und Stadtebau

Schaffung einer lebendigen Ortsmitte in  Wiesenstetten mit Grund- und
Nahversorgungsfunktionen u. a. durch die Aktivierung des enem. Rathauses, die Schaffung
eines Dorfladens, den Erhalt des Backhauses, die Erganzung eines Cafés und weitere private
Gebaudemodernisierungen sowie die Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum.

Durchfihrung von Klimaschutzmallhahmen und MalBnahmen zur Anpassung an die
Folgen des Klimawandels sowie ganzheitliche 0©Okologische Erneuerung mit den
vordringlichen  Handlungsfeldern  Energieeffizienz im  Altbaubestand (insbesondere
Verbesserung des Warmeschutzes und des Energie-bedarfs), ErhOhung der Biodiversitat,
Reduzierung von Larm und Abgasen und die Starkung der grinen und blauen Infrastruktur
durch die Umgestaltung der Brunnenplatze.

Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und Modernisierung des vorhandenen
Wohnraums durch umfassende Gebaudemodernisierungen und den Ausbau von
Dachgeschossen und die Nachverdichtung und Neuordnung von untergeordneten Flachen.
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Vorlaufige Sanierungsziele

« Bereitstellung von weiterem Wohnraum im Bestand durch Aktivierung von leerstenenden und
untergenutzten Gebauden.

 Anpassung der vorhandenen Strukturen an den demographischen Wandel durch die
barrierefreie Gestaltung von Stral3en- und Platzbereichen und den altersgerechten Umbau von
Gebauden.

 Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Forderung klimafreundlicher Mobilitatsarten
durch Umgestaltung von Stral3en- und Platzbereichen und die Schaffung eines Ful3wegs an
der Hauptstral3e.

14§ § 1
1111

« Sicherung des sozialen Zusammenhalts und Verhinderung einer negativen
Entwicklungsspirale  durch die Starkung und den Ausbau der vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Backhaus, Dorfladen, Café) sowie Aufwertung des Ortsbilds und
den Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz.
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Pflichten der Eigentimer im Sanierungsgebiet

= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)

= Notwendigkeit einer schriftichen Genehmigung fir bauliche Veranderungen von Gebauden (oder Geb&audeteilen),

Nutzungsanderungen von Gebauden, VeraulRerungen von Gebauden
= Grund: Einhaltung der Sanierungsziele

= Sanierungsvermerk im Grundbuch
= L6schung des Vermerks nach Abschluss der Sanierungsmal3nahme

= Vorkaufsrecht der Kommune (§ 24 BauGB)
= Grund: Sicherung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begriindung)

= Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhéaltnissen (§ 182 bis 186 BauGB)
= Grund: Verwirklichung der Sanierungsziele (mit hinreichender Begrindung)

= Erhebung von Ausgleichsbetragen (§ 154 bis 155 BauGB)
= Anwendung nur im umfassenden Verfahren
= Bezugsgrof3e: sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung
= Ermittlung durch Gutachten, Bagatellgrenze mdglich
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Fordermadglichkeiten fur private MalRnahmen

Schaffung und
Reaktivierung von
Wohnraum

Modernisierungen
und energetische
Aufwertungen

Sicherung der
Bausubstanz und
ortsbildpragende

Mal3inahmen
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FOrdervoraussetzungen

v Das Gebaude/Grundstlick befindet sich im Sanierungsgebiet.
v Mit der Malsnahme wurde noch nicht begonnen.

v Die MalRnahme entspricht den Sanierungszielen.

v" Die MaRnahme ist wirtschaftlich vertretbar.

v" Die Finanzierung der MalRnahme ist gesichert.

v Fordermittel stehen ausreichend zur Verfligung.

v Es wird eine Vereinbarung mit der Gemeinde geschlossen.

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafnahme: '
Dettenseer Strafse 25 in Empfingen
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FOrdervoraussetzungen

v'Bei ModernisierungsmafRnahmen zusatzlich:
v" Es handelt sich um eine umfassende MalRhahme.
v" Alle wesentlichen Mangel werden beseitigt.
v' Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Gemeinde.
v Das Gebaudeenergiegesetz wird berticksichtigt.

v' Es liegt keine Doppelférderung vor.

v'Bei Ordnungsmafinahmen zusatzlich:
v Das Gebéaude ist nicht denkmalgeschiitzt.

v' Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Gemeinde.

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafinahme:
Horber Straf3e 5 in Empfingen
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Was kann gefordert werden?

Solarthermie

Erneuerung
von Roll- und
Fensterladen

Erneuerung
und Dammung

der Fassade

Sanitararbeiten

Erneuerung der
Fenster und
Turen

Erneuerungvon
Dach und
Dammung

Ausbau
Dachgeschoss/
Innenausbau

Malerarbeiten/
Bodenbelage

Elektroarbeiten

Erneuerung der
Heizungsanlage

Dammung der
Kellerdecke

Nicht forderfahig sind:

* Reine Instandsetzungsmalfl3nahmen
* Luxusmodernisierungen
 Einrichtungsgegenstande

* Werkzeuge und Baumaschinen

» Bauleistungen, die vor Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung erbracht
wurden

* VVorhaben, die bereits durch andere
Programme gefordert wurden/werden
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Was kann gefordert werden?

12yyoou
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Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafinahme:
Horber Straf3e 57 in Empfingen
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Was kann gefordert werden?
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Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafinahme:
Dettenseer Strafse 44 in Empfingen
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Wie erfolgt die FGrderung?

= Durch einen Forderzuschuss entsprechend der Fordergrundséatze

= Der Zuschuss wird nach Fertigstellung der Mal3hahmen und nach Nachweis
der angefallenen Kosten ausgezahlt. Er muss nicht zurtickgezahlt werden.

= Voraussetzung ist eine Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentimer
und Gemeinde.

= Zusatzlich besteht ggf. die Moglichkeit zur erh6hten steuerlichen
Abschreibung

= |n einem Zeitraum von ca. zehn bis zwolf Jahren kdnnen bis zu 100 % der
Modernisierungskosten abgeschrieben werden. Diese Moglichkeit besteht
nur im Sanierungsgebiet.

= Die Abschreibungsmadglichkeit richtet sich nach §§ 7h, 10f und 11a EStG.

Die Forderung richtet sich nach den Vorgaben der Stadtebauférderungsrichtlinie und nach den
Bestimmungen aus den Fordergrundsatzen der Gemeinde Empfingen.
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Was sind die erhOohten steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten?

Bei privaten Modernisierungsmal3nahmen
kann gemald 88 7 h, 10 f und 11 a EStG die ,erhohte
steuerliche Abschreibung® genutzt werden.

In einem Zeitfenster von ca. 8 — 12 Jahren kdnnen bis zu
100 % der Modernisierungskosten abgeschrieben werden.

Hierzu beantragen Sie bei der Gemeinde Empfingen nach
Abschluss der Malinahme eine Steuerbescheinigung.

Hinweis: Die Details klaren Sie mit dem Finanzamt oder einem Steuerberater.
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Fordergrundsatze im zukunftigen Sanierungsgebiet ,,Ortsteil Wiesenstetten*

» Es wurden bisher noch keine Fordergrundséatze flr das zukinftige Sanierungsgebiet

,Ortsteil Wiesenstetten® beschlossen. Forderinformationen

Wissenswertes flr Eigentiimer im
Sanierungsgebiet , Ortskern IlI” in Empfingen

» Fordergrundsatze im Sanierungsgebiet ,,Ortskern [lI“ in Empfingen

* Modernisierungsmalinahmen: Fordersatz von 30 %, Zuschuss bis 50.000,00 €,
Mindestinvestition 15.000,00 €

* Ordnungsmal3nahmen: Fordersatz 100 %, Zuschuss bis zu 50.000,00 €

- Der Gemeinderat wird die Fordergrundsatze festlegen, wenn die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets beschlossen wird.
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Welche Schritte sind zu beachten?

L = Unverbindliches Beratungsgesprach mit der WHS
H = Besichtigung des jeweiligen Gebaudes

= Klarung der beabsichtigten Mal3hahme

= Detaillierte Beschreibung der Fordermaoglichkeiten

» Planung der Modernisierungsmal3inahme durch den Eigentimer

f-. = Erstellung einer Malsnahmenbeschreibung und Vorlage bendtigter

Unterlagen

= Fachmannisch erstellte Kostenschatzung oder je Gewerk drei
Kostenvoranschlage

= Gestaltungsabstimmung mit der Gemeinde

™ = Modernisierungsvertrag zwischen Eigentiimer und Gemeinde

——| = Grundlage fur Foérderung und steuerliche Abschreibung

= VertragsgemalRe Umsetzung der Modernisierungsmafl3nahmen
Q = Voraussetzung fur Auszahlung der Férderung
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Ausblick

Zeitraum Inhalt Status

21.09.2023 Blrgerinformationsabend im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen v

Oktober 2023 Fertigstellung der vorbereitenden Untersuchungen

Vorstellung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen im
Gemeinderat, formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
Im Anschluss Beginn der Sanierungsdurchflihrung

November 2023

30.04.2032 Vorlaufiges Ende des Bewilligungszeitraums
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