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Bebauungsplan "Spiel- und Festwiese - 1. Anderung” in Empfingen-Wiesenstetten

GEMEINDE EMPFINGEN
LANDKREIS FREUDENSTADT

BEBAUUNGSPLAN
"SPIEL- UND FESTWIESE - 1. ANDERUNG"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.  RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI I.S. 1722) m. W. v.
24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.11. 2014 (GBI. S. 501) m. W. v. 01.03.2015

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) m. W. v. 30.7.2011

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI 2016 S. 1) m. W. v.
15.01.2016

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg wer-
den fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen
erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im
Geltungsbereich auller Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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21.

3.1.

3.2,

4.1.

4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. §§ 1-23 BauNVO)

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestelit
(Lageplan M 1 : 500 im Original).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gemeinbedarfsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt und
dort ndher bestimmt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaf Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudehthe (GH max) begrenzt.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am
héchsten in Erscheinung tritt.

Die Hohenlage der EFH ist im Planteil als Maximalwert festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / Grundflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximale Gréf3e der Grundflache der baulichen Anlagen ist der Nutzungsschablone der Planteils
zu entnehmen und in Quadratmetern festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingeschrankt sein kénnen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 2und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die zulassige Bauweise ist der Nutzungsschablone des Planteils zu entnehmen.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
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5. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN: DIE AUF GRUND ANDERER VORSCHRIFTEN FUR DIE NUT-
ZUNG VON GRUNDSTUCKEN ERFORDERLICH SIND (SPIEL-, FREIZEIT-, UND ERHOLUNGS-
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

5.1. Flache fiir Stellpldtze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB und § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulas-
sig.

5.2. Flache fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke oder dem Plangebiet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange
entgegenstehen.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (FUSSGAN-
GERBEREICHE, FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN, FLACHEN FUR DAS AB-
STELLEN VON FAHRRADERN ETC.) UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VER-
KEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt.
Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7. FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN ODER UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND
-LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig.

8. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft wird festge-
setzt:

« Notwendige Gehélzrodungen sind aulerhalb der Vegetationszeit bzw. auerhalb der Brut-
und Aufzuchtszeiten von Végeln durchzufuhren, also nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis zum
30. September. Geb&udeabbriiche durfen ebenfalls nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar erfolgen.
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lll. HINWEISE

1. Bestandsschutz

Vorhandene Geb&ude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser
Basis bleiben grundsatzlich zuldssig:

* Instandsetzungen
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesse-
rungen in untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschutzte Nutzung nicht méglich
ware

2, Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit
von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwer-
tung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung
durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche
und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt gebo-
ten. Sie durfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsge-
man zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
Baugrubensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

4, Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grund-
wassers vor wassergefdhrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen
Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu treffen. Ggf. sind die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist
dieser Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-
Wharttemberg unverzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in
den Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen ... ) bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des
Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaus-
haltsgesetzes nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach
der entsprechenden DIN oder als sog. ,weilte Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen,
dass (ber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.
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5. Beseitigung von Niederschlagswasser

GemaR dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlags-
wasser. Es wird auf die Abwassersatzung der Gemeinde Empfingen verwiesen, welche abschliefiend
die Regelungen zur Entwasserung trifft.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwésserungsgeneh-
migungsverfahrens zu erbringen.

6. Denkmalschutz

Bei der Durchfuhrung der Bebauung besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend
dem Regierungsprasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgra-
bung im Boden zu belassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzuréu-
men.

7. Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlos-
sener Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fur Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen,
-Niederdrucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist méglichst so durchzufiihren, dass das
Licht konzentriert abgestrahlt wird."

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfilhrung zu schitzen und soweit erfor-
derlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter
Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

Aufgestelit:
Empfingen, den 13.12.2016
zuletzt geandert am: 21.02.2017 (o.A., nur Datum Satzungsbeschluss)

Der Antragsteller

// M’K: .................. s
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