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1. Planerfordernis

Der Gemeinde Empfingen liegen mehrere Anfragen zur Errichtung eines landwirtschaftlichen Schuppens auf
der Gemarkung Wiesenstetten vor. Die Interessenten mochten land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge
und/oder Maschinen in den Schuppen unterstellen. Der Planungsanlass seitens der Gemeinde ist daher be-
griindet. Mit der Ausweisung eines Schuppengebietes soll vor allem den Nebenerwerbslandwirten, die ihren
Teil zur Erhaltung und Pflege der biuerlichen Kulturlandschaft beitragen, die Méglichkeit zur Unterbringung
von Maschinen und Geréaten in geeigneten Gerateschuppen auflerhalb der oftmals beengten Ortslagen gege-
ben werden.

Aus diesem Grund strebt die Gemeinde Empfingen die Ausweisung eines gemeinsamen Gebietes fur die Er-
richtung von Feldscheunen bzw. Gerateschuppen auf der Gemarkung von Wiesenstetten an. Einer Zersied-
lung der Landschaft soll damit entgegengewirkt werden.

Ein Bebauungsplan fiir das geplante Schuppengebiet liegt bisher nicht vor. Der aktuelle Flachennutzungs-
plan weist fir das Plangebiet Flachen fir die Landwirtschaft aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ..Schuppengebiet Wiesenstetten™ soll durch die Definition von pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Plangebietes sichergestellt werden.

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, .sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane
dazu beitragen, .die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und

zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 1
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2.  Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Wiesenstetten. Im Sldosten, Siidwesten und
Nordwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen sowie teilweise privilegierte Schuppen an. Im Nordosten
wird es von Grinflachen mit Streuobstbestanden umgrenzt. Der geplante Standort eignet sich fir die Errich-

tung eines Schuppengebiets optimal, da an bereits bestehende Schuppen [privilegiert) angeschlossen wer-

den kann.
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Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes [schwarz gestrichelte Linie)

2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens [vgl. Abb. 2-2] mit einer Gesamtfliche von

ca. 0,46 ha beinhaltet die Flurstiicke 313 i.T., 314 i.T., 315i.T., 316 i.T. und 318 i.T.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 2
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schuppengebiet Wiesenstetten”

3.  Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als reguldres Verfahren gemafl § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefiihrt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 3



Bebauungsplan
.Schuppengebiet Wiesenstetten”
in Empfingen - Wiesenstetten

B
r GFRORER

4.  Bestehende Bauleitpléne und (ibergeordnete Planungen

Regionalplan

Flache fir Bodenschutz

Teilregionalplan

Flur, Fléache fuir Bodenschutz

Flachennutzungsplan

- Flache fir die Landwirtschaft

- Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft i.T.

- Parkplatz

- Kulturelle Einrichtungen

Rechtskraftige Bebauungsplane

BBP ,Spiel- und Festwiese” vom 27.11.1989

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschiitzte Biotope

FFH-Mahwiese

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Biotopverbund mittlere Standorte (Kernflache)

Geschiitzter Streuobstbestand

Betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

Oberflachengewasser / Gewdsserrand

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyem/ HQ100)

Klassifizierte Strafien und Bahnlinien

Kreisstrafle nordwestlich [ca. 50 m entfernt)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 30.09.2022

Seite 4
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4.1 Ubergeordnete Planungen

&
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Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald [vgl. Abb. 4-1] wird das Plangebiet als Flache fiir Boden-
schutz ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte sind Vorbehaltsgebiete fiir den Bodenschutz ausgewiesen. Sie sollen auf Dauer
erhalten werden. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken. Aufierdem sollen die Boden als nicht erneuerba-
re und begrenzte Ressource im Sinne der Nachhaltigkeit verstarkt geschiitzt werden. Bei der Flacheninan-
spruchnahme durch Bau- und Infrastrukturvorhaben soll der Innenentwicklung in den Ortslagen Vorrang
eingeraumt werden. Ausweisungen im AuBlenbereich sind auf ihr Erfordernis eingehend zu priifen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan soll ein Schuppengebiet zur Errichtung von land- und forstwirtschaftlichen Ge-
raten entwickelt werden. Da der Ortsteil Wiesenstetten fast vollstandig von Flachen fir den Bodenschutz
ausgewiesen ist, kann auf die Inanspruchnahme solcher Fléche nicht verzichtet werden. Zudem befindet sich
bereits ein Grofteil des Plangebiets im rechtskraftigen Bebauungsplan ..Spiel- und Festwiese”. Die Schup-
pengebiete sollen nicht unmittelbar an Siedlungsflachen angrenzen, da diesbeziiglich Nutzungskonflikte
entstehen kénnten. Damit kann im vorliegenden Fall auch dem Grundsatz .Innenentwicklung vor Aufienent-
wicklung” nicht gefolgt werden. Durch die geringen Versiegelungen in einem Schuppengebiet und der Fest-
setzung, dass Zufahrten und Hofflachen lediglich mit wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen sind, kann
die Flachenversiegelung maglichst gering gehalten werden. Das Plangebiet umfasst zudem, orientiert am
Bedarf, lediglich 0,49 ha.

Zur Gewahrleistung der regionalen Eigenversorgung sollen besonders ertragreiche Boden fiir die Landwirt-
schaft gesichert werden. lhre Bodengiite soll dauerhaft bewahrt werden. Da das Plangebiet bereits heute
nicht als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, sondern als offentliche Griinflaiche mit Streuobstbestan-

den, ist dieser Grundsatz ebenfalls irrelevant.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 5
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Im giltigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horb am Neckar, Ortslage
Wiesenstetten und Dommelsberg [vgl. Abb. 4-2) wird die Flache als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Dies entspricht der geplanten Nutzung als Schuppengebiet fiir die Errichtung von land- und forstwirt-
schaftlichen Gerateschuppen / Feldschuppen. Die Gemeinde Empfingen besitzt bereits andere Schuppenge-
biete im Kernort Empfingen, welche ebenfalls als Flache fiir die Landwirtschaft mit dem besonderen Nut-
zungszwecke .Landwirtschaft - besondere Zweckbestimmung: Gebdude zur Lagerung landwirtschaftlicher
Gerédte” ausgewiesen sind.

Die beiden Nutzungen ,Parkplatz” und ,Kulturelle Einrichtung” befinden sich nordlich angrenzend und um-
fassen den bestehenden Festplatz mit Erschliefung und Parkplatzen und sind damit fiir den vorliegenden
Bebauungsplan irrelevant.

Das Plangebiet ist zusatzlich in Teilen als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick -
lung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Innerhalb dieser Flachen befinden sich bereits zwei bestehen-
de landwirtschaftliche Schuppen. Zudem sollen die Streuobstbestande in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde in das Schuppengebiet integriert und damit erhalten werden. Somit kann auch die Auswei-

sung des Flachennutzungsplans mit dem geplanten Schuppengebiet vereinbart werden.

4.2 Rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im rechtskréftigen Bebauungsplan ..Spiel- und Festwiese” aus dem Jahr 1989
und ist in diesem als Wiese ausgewiesen. Da die Planung [Parkplatz) nie tatsachlich in diesem Umfang aus-
gebaut wurde und die bestehende Festwiese im Nordosten fiir den Ortsteil ausreichend ist, kann der Teilbe-

reich Uberplant werden.

Abb. 4-3: BBP "Spiel- und Festwiese” Abb. 4-4: BBP “Spiel- und Festwiese” 1. Anderung

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Grtlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 6
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Der rechtskriftige Bebauungsplan wurde aufierdem im Jahr 2017 mit einer 1. Anderung im Norden teilweise
iiberplant. Dieser Bereich befindet sich aulerhalb des Geltungsbereichs.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan werden fir das Plangebiet insgesamt 5 Baumpflanzungen sowie ein
Pflanzgebot im Umfang von 338 m’ festgesetzt. Im Bereich dieses Pflanzgebots soll je 100 m* Flache ein
Obstgehélz als Hochstamm gepflanzt werden. Da im Rahmen des Bebauungsplanes insgesamt 5 bestehende
Obstgehdlze erhalten, 8 Neupflanzungen festgesetzt und eine planexterne Streuobstwiese im Umfang von
ca. 4.000 m* inkl. 20 Obstgehélzen neu angelegt wird, werden die Pflanzgebote des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes ausgeglichen.

Die Gemeinde sieht weiterhin die Errichtung eines Mobilfunkmastens im Bereich des Schuppengebiets vor.
Dies erfolgt jedoch unabhéngig vom vorliegenden BBP Verfahren, da entsprechende Versorgungseinrichtun-
gen gem. § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auch im AuBenbereich zugelassen werden konnen. Die Flache des geplan-
ten Standorts wird allerdings bereits heute durch den rechtskraftigen BBP iiberplant wird, weshalb dieser
im genannten Bereich aufgehoben werden soll, damit § 35 BauGB entsprechende Anwendung findet. Die

Planung des rechtskraftigen BBPs wurde in diesem Bereich nie tatsachlich umgesetzt.
4.3 Sonstige Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete

4.3.1 Biotopverbund mittlerer Standorte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgliter. Der Geltungsbereich liegt jedoch vollstandig in
Flachen des mittleren Biotopverbundes (Kernflache, vgl. Abb. 4-5). In Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde kann das Schuppengebiet in die Streuobstbestande integriert werden. Damit kénnen die

Streuobstbestinde erhalten bzw. i.T. ersetzt und innerhalb des Biotopverbunds langfristig gesichert werden.

Abb. 4-5: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Biotopverbund

mittlerer Standorte vom 06.04.2021

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 7
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4.3.2 Geschiitzte Streuobstbestdnde gem. § 33a NatSchG

Gemal § 33a LLG sind Streuobstbestdande im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskultur-
gesetzes [LLG), die eine Mindestfliche von 1.500 m* umfassen, zu erhalten oder kénnen lediglich mit Geneh-
migung der unteren Naturschutzbehdrde und Ausgleich in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobstbestandes im Uberwiegenden of-
fentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Streuobstbestand fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder fiir den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist.

Da im vorliegenden Fall lediglich 3 Einzelbdume entfallen und diese innerhalb des Streuobstbestandes aus-
geglichen werden, wird davon ausgegangen, dass am Erhalt der 3 Einzelbdume kein liberwiegend offentli-

ches Interesse besteht.

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 8
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5.  Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
« Streuobstwiesen

+ landwirtschaftliche Wege

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
+ Festplatz

+ offentliche Parkflachen

« gffentliche und private Grinflachen

« landwirtschaftliche Flachen

« landwirtschaftliche Wege

5.2 Grundsétzliche Zielsetzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan .Schuppengebiet Wiesenstetten™ sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir ein landwirtschaftlich genutztes Schuppengebiet, zur Unterbringung landwirtschaftlicher
Maschinen und Gerate, geschaffen werden. Dadurch konnen diese Lagerungen und Nutzungen langfristig
aus der Ortslage in den AuBenbereich verlagert und die Innenbereiche mit Wohnnutzungen nachverdichtet

werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite ¢
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6.  Stadtebauliche Konzeption

nachrichlich: mogliche Erweiterung
privilegierter Schuppen

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

Vorgesehen ist die Errichtung von 5 kleineren (12 m x 20 m bzw. 9 m x 15,50 m) und einem grofen landwirt-
schaftlichen Schuppen (15 m x 30 m). Unabhidngig vom Schuppengebiet machte die Gemeinde seit langem
eine Mobilfunkstation fir den Ortsteil Wiesenstetten herstellen. In Abstimmung mit dem Versorgungstréager
ist dies allerdings auf den Dachflachen nicht realisierbar und soll daher angrenzend an das Schuppengebiet
vorgesehen werden. Die auflere verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber bestehende landwirtschaftliche Wege
im Siiden, Westen und Osten. Diese sollen im Rahmen der ErschlieBungsplanung befestigt werden. Die inne-
re Erschlieflung erfolgt durch die Herstellung von zwei neuen Wegen, wovon einer als Stichstrafie ausgehil -
det wird um die nérdlichen Grundstiicke zu erschlieBen. Da im AuBenbereich keine Leitungen vorhanden
sind, erfolgt die Entwasserung durch breitflachige Versickerung auf den Privatgrundstiicken. Damit wird
dem Grundsatz einer ortsnahen Versickerung und Entwasserung im Trennsystem entsprochen. Schmutz-

wasser darf im Schuppengebiet nicht anfallen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 10
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Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts wurden verschiedene Varianten gepriift, mit welchen
maglichst viele Streuobstbestande erhalten werden konnen. Die entfallenden Baume sollen im Plangebiet

im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden.

7.  Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich bilanziert.

Insgesamt ergibt sich fir den Eingriff in die Schutzgliter Biotope und Boden ein Bilanzierungsdefizit von
75.841 Punkten. Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt iber die im Umweltbericht genannten planintern und
externen Ausgleichsmafinahmen.

Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht [siehe Anlage] wird verwiesen. Der durch
den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans vollstandig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen.

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen

ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

« Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliefilich aulerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-
tober, zulassig. Ist dies baubedingt nicht méglich, sind die betreffenden Strukturen unmittelbar vor Beginn
der Mafinahmen erneut durch einen Fachgutachter zu untersuchen.

» Es ist zu beriicksichtigen, dass der Eingriff in einen zusammenhangenden Streuobstbestand die Flache
von 1.500 m® (berschreitet, ab der eine Genehmigung fiir die Umwandlung erforderlich ist (§ 33a
NatschG). Durch die Konzeption dieses Bebauungsplan kann ein Grofiteil des Streuobstbestandes in das
Schuppengebiet integriert und erhalten werden, sodass lediglich drei Streuobstbdume entfallen. Diese
sind bei Genehmigung des Eingriffs aufgrund der Regelung nach § 33a NatSchG im Verhaltnis 1:1 auszu-

gleichen.

« Zur Aufrechterhaltung des Angebots an potenziellen Quartierstrukturen und zur Sicherung der dkologi-
schen Funktionalitdt sind zum Ausgleich fiir die verloren gehenden Hohlen- und Spaltenstrukturen im Ge-
biet und/oder dessen Umgebung an geeigneter Stelle drei Fledermaushohlenkasten (z.B. seminatiirliche
Fledermaushohle FH1500) zu verhangen. AuBerdem ist auf eine restriktive Beleuchtungssteuerung der

neuen Schuppen zu achten.

Begrindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 30.09.2022 Seite 11
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¢ Durch die Umsetzung des Vorhabens und die damit einhergehenden, notwendig werdenden Gehdlzrodun-
gen kommt es zum Verlust von Brutplatzen unterschiedlicher Brutvogelarten. Um den Verlust der Brut-
platze und den entstehenden Mangel an natiirlichen Nistmdglichkeiten auszugleichen, sind drei Nisthoh-
len (Flugdurchmesser 26 mm) fiir die Sumpfmeise sowie drei Baumlauferkasten fiir den Gartenbaumlau-

fer [Bv] anzubringen.

* Zum Ausgleich der Verdrangungswirkung auf ein Feldlerchen-Brutpaar ist in Abstimmung mit der UNB
eine Acker- bzw. Buntbrache anzulegen. Die Ausgleichsflachen sollten dabei im Bereich der vom Eingriff
betroffenen lokalen Population liegen. Bei der Auswahl der Flachen sind die artspezifischen okologischen
Anspriche (u.a. Abstand zu stérenden, vertikalen Kulissen - zu Einzelbdumen > 50 m, zu Baumreihen und
Feldgeholzen > 120 m und zu geschlossenen Gehdlzbestdnden und Siedlungsrandern > 160 m] zu
beriicksichtigen. Die Mafinahme ist als CEF-Mafinahme umzusetzen und muss vor dem Eingriff funktional

wirksam sein.

= Der Knéllchen-Steinbrech [Saxifraga granulata) wurde auf der Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes
festgestellt. Fir diese besonders geschitzte Art gilt ebenfalls das Zugriffsverbot. Die Bestdnde des
Knéllchen-Steinbrechs (Saxifraga granulata) sind zu erhalten. Da dies nicht am bisherigen Standort
erfolgen kann, sind die Exemplare méglichst direkt nach dem vollstandigen Abbliihen im Wurzelverbund
mit ausreichend viel Substrat zu bergen und direkt an einen dafiir geeigneten Ort zu verpflanzen. Die
MafBnahme ist durch eine Fachperson zu begleiten und der Standort fiir die Verpflanzung mit der Unteren

Naturschutzbehorde abzustimmen.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.
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8.  Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen Nicht relevant.

Gewerbelarmimmissionen -

Sportanlagenlarm Nicht relevant.
Staubimmissionen Nicht relevant.
Geruchsimmissionen Nicht relevant.
Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen Nicht relevant.
Beriicksichtigung von Starkregenereignissen Topografisch bedingt nicht relevant.

Denkmal und Bodendenkmalpflege -

Geologie und Baugrund =

Altlasten und Bodenverunreinigung -

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Aufgrund der gewiinschten stadtebaulichen Nutzung im Gebiet werden Flachen mit dem besonderen Nut-
zungszweck Landwirtschaft fir die Lagerung landwirtschaftlicher Gerate festgesetzt. Um einer missbrauch-
lichen Verwendung der Schuppen entgegenzuwirken und um die landwirtschaftliche Nutzung in den Vorder-

grund zu stellen, werden detaillierte Zuldssigkeiten und Unzulassigkeiten definiert.

9.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebdudeldngen und Bauweise

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen eingeschrankt, um
ausreichend Freiraum zwischen den landwirtschaftlichen Wegen und den Schuppen zu gewahrleisten. Aus
diesem Grund werden die Baugrenzen im Abstand von 5,00 m bzw. teilweise 3,00 m zu den landwirtschaftli-

chen Wegen und im Abstand von 2,50 m bzw. 3,00 m zu angrenzenden Grundstiicken festgesetzt.

9.3 Zuldssige Grundflachen
Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, womit max. 60 % der privaten Grundstiicksflachen versiegelt werden

konnen. Diese Regelung stellt die Eingriinung des Gebiets sicher.

9.4  Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Fir die Schuppen werden maximale Trauf- und Firsthohen festgesetzt, um annghernd einheitliche Schuppen
und somit ein stadtebaulich geordnetes Erscheinungsbild zu erhalten. Aufgrund einer bereits konkreten An-
frage fur einen grofleren Schuppen mit Vorgaben zur Trauf- und Gebaudehohe wird ein Bereich .Feldscheu-
ne I” und ein Bereich ,Feldscheune II” festgesetzt, um die Flachen aufgrund der unterschiedlichen Regelung
voneinander zu trennen.

Da das Gelande nur leicht in sidliche Richtung abfallt und die Grundstiicke teilweise von zwei Wegen um-
grenzt werden, wird als Bezugspunkt das arithmetische Mittel aller Gebdudeecken bezogen auf das natiirlich

Gelande festgesetzt. Damit konnen die Schuppen von beiden Seiten angefahren werden.

9.5 Nebenanlagen, Carports und Stellplitze
Als Nebenanlagen werden lediglich Holzlagerungen zugelassen, um den Gebietscharakter zu schitzen und

weitere Nutzungen zu unterbinden.

9.6 Verkehrsflachen
Es werden landwirtschaftliche Wege als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung dargestellt. So ist die
Zufahrt zum Plangebiet nicht allgemein, sondern nur fiir Anlieger und den landwirtschaftlichen Verkehr, zu-

lassig.
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9.7 Bindung fiir Bepflanzungen

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren und einen Teilausgleich innerhalb des Plan-
gebiets zu schaffen.

Die bestehenden Obstbdume sollen so weit wie moglich erhalten und falls notwendig im Verhaltnis 1:1 er-
setzt werden, um den geschiitzten Streuobstbestand sowie den Biotopverbund mittlerer Standorte langfristig
zu sichern. Die Streuobstbestinde werden damit in das Schuppengebiet integriert. Ein planexterner Aus-
gleich ist nicht erforderlich. Eine Pflege der Baume ist in Zukunft durch die Eigentimer der Schuppen si-

chergestellt.
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10. Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachform und Dachneigung
Um den Charakter landwirtschaftlicher Schuppen sicherzustellen, werden lediglich rechteckige Schuppen

zugelassen. Zudem werden aus stadtebaulichen Griinden lediglich Satteldacher zugelassen.

10.2 Fassaden und Dachgestaltung

Die Aufienfassaden sind auf Grund der baulichen Nutzung und des Ortsbildes lediglich aus natiirlichen Ma-
terialien in Holzoptik zu gestalten. Dacheindeckungen sind aus stadtebaulichen Griinden ebenfalls farblich
eingeschrankt.

Um die Nutzung regenerativer Energien zu fordern und um eine Stromerzeugung und -nutzung im Schup-
pengebiet zu ermoglichen, werden Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zugelassen. Aus stadtebauli-

chen Griinden und um das Landschaftsbild zu schiitzen jedoch lediglich in eingeschrankter Form.

10.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig, um den Gebietscharakter zu schiitzen.
10.4 Gestaltung unbebauter Flachen

10.4.1 Gestaltung der unbebauten Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Aufler-
dem sind Hofflachen lediglich mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. So kann eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers gewahrleistet werden. Die Festsetzung dient weiterhin der gestalteri-
schen Wirkung des Schuppengebiets und Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen

Schutzgiiter.

10.4.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig, um den Gebietscharakter zu schitzen.

10.5 Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser
Aufgrund der geringen Belastung im Plangebiet und fehlender Ver- und Entsorgungsanlagen soll anfallen-
des Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ortsnah versickert werden. Hierfiir sind die kinftigen Ei-

gentimer der Grundstiicke verantwortlich.

Dies entspricht auch den Regelungen im Wasserhaushaltsgesetz.
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11. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungs-
strukturen vom 30.09.2022

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 03.12.2021

Fassungen im Verfahren: r a

Fassung vom 30.09.2022 GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0
infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Jana Walter

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ferdinand Truffner (Blirgermeister)
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