A

-

EMPF:NGEN

Gemeinde Empfingen
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
,Grundacker”

in Empfingen — Dommelsberg

UMWELTBERICHT

als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum BBP

Fassung vom 21.09.2021

[ .
r GFRORER infoldgf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



| Y
Bebauungsplan ,,Grundacker* r GF Rﬁ RER

in Empfingen - Dommelsberg INGENIEURE

Inhaltsubersicht

1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE..........c.oooierieeierieeieries e sses e s e e s s s ssseessmessnsssmssnness 1
IR T Y 0T =TT SRR 1
I (=Tl o ot T TN C 7 W] oo | =TT o SRR 1

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt WUrden........cooeiiiiiiiiiii e 2
2  KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS.............. 3
2.1 Festsetzungen und Flachenausweisungen des vorliegenden Bebauungsplans.........cccccoiiiiiiniinenneenn. 3
3  BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS.......ccceomrreireereereessesssessesesesessenns 5
3.1 Abgrenzung des EingriffDereichs. ... ..o e 5
3.2 Allgemeine GebietsShesChrEibUNG. ... .o ittt e 5
3.3 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele libergeordneter Planungen.........cccoooiiiiiiiii e 7
4 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN "Grundacker”.........c.ccueeremrnmrneesseerseesssesssessssssssesssssssssssnnes 8
4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 8
4.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter............... 10
4.2.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt..........ccooiiiiiii s 10
4.2.2 SChULZGUE BOUEN. ..ottt ettt sttt s e "
4.2.3 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase.........ccccccciie. 12
4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit...................... 13
5  PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING.......ccooeeieeseereesee e se s se s se e s smee s se e 14
5.7 Standort- und PlanungsalternNatiVeN.........ei it 14
5.2 Entwicklung des UmWeltZUSTaNAES. . ... eiii et e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaannes 14
5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung.......c.cccocervininiiniiciniincnnn, 14
5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung.......cccccoooiiiiiiiineinnnes 14
TR B 1 oY o 1) (o] ol T RO PEPR 14
6  BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH..........oo e s 15
6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt...... ..o 15
6.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz .. ... .o 15
6.2 SChULZGUE BOAEN / FLECNE ...ttt ettt ettt ettt eee et e eneeneeae e 15
6.2.1 Ermittlung des Ausgleichshedarts. ... ..o i e 15
6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung........ccccooiiiiiiiiiiii e 16
/A 1 1= = 0= 4= Fod T g 17
Anlagen
Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen M 1:500

Inhaltsverzeichnis



1Y
Bebauungsplan ,Grundacker* r GF R6 RER

in Empfingen - Dommelsberg INGENIEURE

1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE

1.1 Anlass

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans "Grundacker” in Empfingen
- Dommelsberg im Landkreis Freudenstadt.

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeine Wohngebiets mit einem hohen Griinfldchenanteil (private Grinfla-
chen mit Pflanzbindungen] zur Errichtung eines einzelnen Wohnhauses mit einer Wohneinheit im Anschluss an
ein bestehendens Geb&ude. Fiir die Errichtung des Wohnhauses wird ein Teil der bestehenden Bestandsbebau-
ung abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt und erweitert. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache
von rund 6.412 m?,

1HOR) ™

(‘?_’"

Lage des Plangebiets. Blau gestrichelt umrandet BBP-Geltungsbereich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die Belange, die fiir die Abwé -
gung von Bedeutung sind (Abw&gungsmateriall, zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu berlcksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen gemaf3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fuhrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemal § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.
Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kénnen auch ausgleichende ErsatzmaBBnahmen an anderer Stel-
le durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berlicksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende
Wirkung).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634], zu-
letzt gedndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728] m.W.v. 14.08.2020 bzw.
01.11.2020

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden -
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 [BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der
Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 27. September 2017 (BGBL. | S. 3465]

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBo-
dSchAG) vom 14. Dezember 2004, § 6 gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 [GBL. S.
809, 815)

Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege [Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. 06 2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der 11. Zustdndigkeitsanpassungsverordnung vom 19. 06
2020 [BGBL. 1 S. 1328)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutz -
gesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, § 34 neu gefasst sowie §§ 1a, 21a, 33a und 34a neu
eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBI. S. 651)

Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW] vom 23. Juli 2013. Mehrfach gedndert, §§ 4a, 7a bis 7g und
§8 8a bis 8e neueingefliigt, § 9 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020 [GBL. S. 937)
Waldgesetz fir Baden-Wiirttemberg [Landeswaldgesetz - LWaldG)] in der Fassung vom 31. August 1995,
mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (GBL. S. 161, 162]

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Fassung der Bekanntma -
chung vom 31. Juli 2009 [BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung
des Wasserhaushaltsgesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1408)

Wassergesetz flir Baden-Wiirttemberg (WG] vom 03. Dezember 2013 [(GBL. S. 389), Inhaltsverzeichnis sowie §§
65, 80, 84 und 95 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 [GBI. S. 439, 446)

Verordnung lber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewdsser [Abwasserverordnung - AbwV]
vom 17. Juni 2004 [BGBI. | S. 1108, 2625), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 16. Juni 2020
(BGBIL. 15. 1287)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und dhnliche Vorgdnge [Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG] in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. 05 2013 [BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der 11. Zustindigkeitsanpas -
sungsverordnung vom 19. 06 2020 (BGBL. | S. 1328)

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

« umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

« umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

« die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

+ die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Berlcksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-

richt. Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 Festsetzungen und Flachenausweisungen des vorliegenden Bebauungsplans

Dachform frei
GH9,00m
TH6,50 m

Sandacker

Ausschnitt Bebauungsplan (Entwurf)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6.412 m’ und wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Fir
den Uberbaubare Flache wird ein GRZ von 0,3 festgesetzt.

Geplant ist die Errichtung eines einzelnen Wohngeb&udes (siehe oben) mit einer zuldssigen Geb&udehdhe von
9 m im direkten Anschluss an die im Plangebiet bereits vorhandene Bestandsbebauung (Wohnhaus, Garage,
Schuppen). Das geplante Wohnhaus beansprucht dazu eine Flache von voraussichtlich rund 185 m?, die derzeit
von bereits vorhandenen Geb&uden, die teils abgerissen werden (siehe oben gelb gestrichelt), sowie Erschlie -
Bungsflachen (Asphalt) und privaten Griinflachen eingenommen werden.

Das Baufenster wird dabei verhaltnismaflig eng um die bestehende und geplante Bebauung gelegt, damit keine
lbermaBig grofe Bauten im AuBenbereich mdglich werden. Fiir die Errichtung von liberdachten Terrassen oder
sonstigen Nebenanlagen wird ein kleiner Spielraum um die Gebaude sichergestellt. Bestehende Gehdlzflachen
werden weitestgehend Uber die Ausweisung von Flachen mit Pflanzbindungen erhalten. Aufgrund der nordost-
lich angrenzenden Kreisstra3e werden auch Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Die beste-
henden Gehdlze in diesem Bereich haben Bestandsschutz.

ErschlieBung: Die Erschlieung erfolgt, wie bereits vorhanden, aus Nordosten tber eine Zufahrt von der Dorf-
strafle (Kreisstrae K4766) aus auf das Geldnde.

Ver- und Entsorgung: Die Entsorgung von anfallendem Schmutz- und Niederschlagwasser erfolgt wie bisher
liber bestehende Leitungssysteme siidlich des Plangebiets (Mischwasserkanall.

Umweltbericht Seite 3



1Y
Bebauungsplan ,Grundacker* r GF R6 RER

in Empfingen - Dommelsberg INGENIEURE

Dariber hinaus wird festgesetzt, dass anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick
zuriickgehalten, versickert oder ggf. fir die Verwendung von Brauchwasser genutzt werden muss.

Griinordnung: Planungsrechtlich (2.14) wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebiets 6 hochstammige und
heimische Baume zu pflanzen sind. Zum Schutz der bestehenden Gehdlzstrukturen werden grof3flachige Fla-
chen mit Pflanzbindungen sowie fiir Einzelbaume festgesetzt im BBP ausgewiesen.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begrindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 4
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3 BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS

3.1 Abgrenzung des Eingriffbereichs

Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die vorhabensbe-
dingt betroffenen Schutzgiter beschrankt sich auf die Teilflachen des Bebauungsplan, die zur Errichtung des
geplanten Wohnhauses Uberplanten werden. Die angrenzenden Flachen bleiben lber Pflanzbindungen ohne
umweltrelevante Eingriffe erhalten ebenso wie Teile der vorhandenen Bestandsbebauung und Flachen die ge-
maf § 22 StralBengesetz entlang der Kreisstrafle von Hochbauten freizuhalten sind, gemaf der Begrindung zum
BBP (4.3) sind dort auch keine Nebenanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen zuléssig.

Fir das 6.412 m* groBBe Plangebiet wird deshalb nachfolgend, abziiglich der genannten Flachen, ein Eingriffsbe -
reich fiur die Errichtung des Gebaudes von 1.571 m* angenommen, entsprechend nachfolgender Luftbilddarstel-
lung.

3.2 Allgemeine Gebietsbeschreibung

P

-

e

Luftbild mit dem BBP-Geltungsbereich (gelb gestrichelte Linie). - unterlegt: Flachen in die keine Eingriffe erfolgen

Das 6.412 m® ha grofle Plangebiet befindet sich rund 100 nérdlich vom Ortsrand Dommelsberg auf einem
schwach von der Kreisstrafe (516 m bis 513 m tiber NHN] nach Siidwesten (505 m bis 504 m tiber NHN) abfal -
lenden Geldnde, mit einem bdschungsartigen Gelandeknick hinter den Bestandsgebauden im Sidwesten.
Begrenzt wird das Gebiet im Nordosten von der Dorfstraf3e (KreisstraBe K 4766) an die sich grofflachige Acker-
flachen anschlieBen. Ackerflachen schliefien sich auch im Siden und Osten an das Gebiet an. Im Nordwesten
wird das Gebiet von einer Fettwiese mit einzelnen Obstbaumen begrenzt.

Geologisch befindet sich das im Naturraum der Oberen Gaue gelegene Gebiet im Bereich des Oberen Muschel-
kalks (Trigonodusdolomit), der mit geringen Fldchenanteilen am Sldwest- bis Siidostrand des Plangebiets mit
Holozane Abschwemmmassen lberdeckt ist. Bei den Boden im Gebiet handelt es liberwiegend um mittel- bis
geringwertige Rendzina und im Bereich der Holozane Abschwemmmassen um hoch- bis sehr hochwertige Bo -
den, die vorhabensbedingt jedoch nicht betroffen sind.

I

| Ansicht aus Nordosten auf das Plangebiet von der K 4766 aus

Umweltbericht Seite 5



a
Bebauungsplan ,Grundacker* ' GFRORER

in Empfingen - Dommelsberg INGENIEURE

Bezliglich der Biotopausstattung und Nutzung bildet das Plangebiet eine parkartige gestaltete private Grunfla-
che mit Rasenflachen (Biotoptyp 33.80], die am Nordwestrand des Plangebiets in eine Fettwiesen mittlere Stand -
orte (Biotoptyp 33.41) iibergehen. Auf den Freiflachen befinden sich jlingere bis alte, teils dicht stehenden Baum-
bestande mit Arten wie Bergahorn, Larche, Kirsche, Linde, Walnuss.

Das Gelande wird aus Nordosten Uber eine asphaltiert Zufahrt erschlossen (Biotoptyp 60.21) bis zu den Be-
standsgebaude (Biotoptyp 60.10) mit einer vorgelagerten groferen Asphaltfléche (Wendeflache, Stellplatz). Die
Bebauung umfasst ein Wohnhaus an das nach Norden Garagen und Schuppen angegliedert sind. Randlich treten
teils gepflasterter Flachen (Biotoptyp 60.22) auf.

Ansicht auf die Eingriffsfliche aus Osten

Umweltbericht Seite 6
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3.3 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele iibergeordneter Planungen

re g

Ausschnitt Teilregionalplan Landwirtschaft (Satzungsbe-
schluss : 13.07.2016).

Ausschnitt FNP (schwarz gestrichelt = Plangebiet].

Naturschutzgebiet
Naturdenkmal

Landschaftsgebiet

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet / Vogel-
schutzgebiet)

Naturpark

Besonders geschiitztes Biotop nach § 30
BNatSchG

Nach § 33a NatSchG geschiitzter Streuobst-
bestand

FFH-Mahwiese

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Ge-
neralwildwegeplan

Uberschwemmungsgebiet / HQ-Flache

Wasserschutzgebiet

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Im verbindlichen Teilregionalplan Landwirtschaft des Regio-
nalverbandes Nordschwarzwald ist das Plangebiet als beste-
hende Siedlungsflache dargestellt.

Die Planung widerspricht somit keinen raumplanerischen
Zielsetzungen.

Im giltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Horb am Neckar ist das Plangebiet als "Flache fir die
Landwirtschaft " ausgewiesen. Das Vorhaben wurde somit
nicht aus dem FNP entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist

daher im Rahmen einer punktuellen Anderung anzupassen.

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Umweltbericht
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4 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN "GRUNDACKER"

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2 ) nur fir diejenigen Schutzgiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintréchtigungen, auch im
Sinne eines Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgen-

der Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bedurfen.

erhebliche
Auswirkungen

Schutzgut Begriindung
vorab nicht voraussichtlich

auszuschliefen keine

Biotope/ Biolo- 5

e e Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 10)

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf das verwiesen
wird. Demnach werden unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen (Geholzrodungen / Gebaudeabbrii-
Tiere und che auflerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober. Sollten Gebdudeabbrucharbeiten aufierhalb
Pflanzen dieser Zeiten notwendig werden, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der Abbrucharbeiten erneut
durch einen Fachgutachter zu begehen) voraussichtlich keine VerstéBe gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG verursacht oder vorbereitet.

Boden / Flache X > Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 11)

Im Plangebiet treten keine bedeutsamen Frisch- und Kaltluftentstehungsfla-
chen oder ausgepragte Frisch- und Kaltluftabflussbahnen (Luftaustauschfunk-
tion) auf, insbesondere solche mit Siedlungsrelevanz, so dass durch die ge-
plante Einzelhausbebauung diesbeziiglich keine erblichen Beeintrachtigungen
entstehen. Lokalklimatisch bedeutsamen Flachen bilden die vorhandenen
Baum- und Geholzbestande mit lokal begrenzten bioklimatischen Ausgleichs-
funktionen (Beschattung / Temperaturminderung, Staubfilterung, Luftbefeuch-
tung), die jedoch nahezu vollstandig im Plangebiet erhalten bleiben. Zus&tzlich
erfolgt die Pflanzung von 6 Laubbdumen im Gebiet. So dass erhebliche Beein-
trachtigungen fir diese Funktion nicht zu erwarten sind. Erhebliche Flachen-
aufheizungen durch die geringfligige Zunahme an versiegelten und bebauten
Flachen gegeniiber Bestand um rund 60 m’ sind ebenfalls nicht zu erwarten.
Eine erhebliche Zunahme von lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der
geplanten Nutzung mit einem einzelnen Wohngebdude nicht zu erwarten.

Oberflachengewdsser (Graben, Béche, Stehende Gewésser) treten im Plange-

Klima und Luft X

Oberflédchen-
gewdsser biet nicht auf.

Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet im Bereich des Oberen Muschel-
kalks der einen Kluft- und Karstgrundwasserleiter bildet mit einer meist ho-
hen bis mé&figen Durchldssigkeit und mit hoher Ergiebigkeit (Quelle LGRB,
2021). Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Vorhabensbedingt kommt es
zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung durch Bebauung und Ver-
sieglung. Davon sind zu rund 38 % bereits bebaute / versiegelte und anthropo-
gen Uberpragte Boden / Flachen betroffen, die fiir die Grundwasserneubildung
ohne bzw. von geringer Bedeutung sind. Die durch die geplante Flachenver-
sieglung / Bebauung im Plangebiet entstehende Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate ist aufgrund der geringfiigige Zunahme an versiegelten
und bebauten Flachen gegeniiber Bestand um rund 60 m* als unerheblich ein-
zustufen. Minimierend wirkt sich aus, dass neue Stellplatzflachen mit wasser-
durchldssigen Belagen herzustellen sind. Nutzungsbedingt sind ebenfalls kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser zu erwarten.

Grundwasser X

Umweltbericht Seite 8
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erhebliche
Auswirkungen

Schutzgut Begriindung

vorab nicht  voraussichtlich
auszuschlieBen keine

Durch die Einbettung des geplanten Wohnhauses in die parkartig ausgestaltet
private Griinflachen mit umgebenden hohen Baumbestanden und unter Be-
ricksichtigung vorgesehener zusatzlicher Baumbepflanzungen wird das ge-
plante Gebaude gut und landschaftlich kaum auffallig in die vorhandene Be-
standssituation eingliedert. Dariber hinaus beansprucht der Neubau zum Teil
bereits bebaute und versiegelte Flachen.

Orts- und
Landschafts- X
bild

Deshalb sind erhebliche Beeintrachtigungen fir das in diesem Bereich bereits
anthropogen gepragte Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Uberplante wird ein privates, 6ffentlich nicht zugéngliches Grundstiick mit be-
stehender Wohnnutzung. Beeintrachtigungen fiir die offentliche Freizeit- und

. Erholungsnutzung entstehe nicht.
Freizeit / Erho-

lung / Mensch X Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes Mensch (Wohn-

und Wohnumfeldfunktionen, Naherholung, Belastigungen, Emissionen) sind
aufgrund der Lage des Vorhabens und der bestehenden und geplanten Nut-
zung nicht zu erwarten bzw. auszuschlieB3en.

Kulturgiter wie archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler,
Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet

nicht auf.
Kultur- und X Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden,
Sachgiiter ist dies umgehend gemafR Denkmalschutzgesetz der zustandigen Denkmal-
schutzbehorde zu melden.
Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht be-
troffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten (z.B.
Leitungen).
Wechsel- X Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen tber die schutzgutbe-
wirkungen zogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.
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4.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

4.2.1

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

--> mittlere Bedeutung

Das Plangebiet umfasst eine parkartige private Grinflachen mit jingeren und
alten Baumbestanden, haufig geméahten Rasenflachen und Bestandsbebauung
sowie im geringen Umfang Fettwiesen. Biotopverbundflachen sind nicht betrof-
fen.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit betragt im Bereich der vorgesehenen
Baufliche rund 9,5 Okopunkte / m® Das entspricht einer mittleren naturschutz-

fachlichen Bedeutung (Wertstufe I11).

Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der vorkommenden Biotoptypen und
Nutzungen wie folgt (siehe auch Eingriffsbilanz Seite 15 und Anlage Bestands-

plan):
Anteil

Wertstufe
Naturschutzfachliche
Bedeutung

Flache

Biotoptyp

V = Sehr hoch

nicht betroffen 0m 0 %
IV = Hoch nicht betroffen 0m 0%
11l = Mittel 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 388 m’ | 24,7 %
Il = Gering 33.80 Zierrasen 773 m* | 49,2 %
| = Sehr gering | nicht betroffen 0m 0 %
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache:113 m’
| = Keine 60.21 Vollig versiegelte Flache: 288 m’ 410 m' | 26,1 %
60.22 Gepflasterte Flache: 9 m*
Summe: | 1571 m* | 100 %

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte gemali der Tabelle auf Seite 13 in ‘Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (LfU
2005).

Unabhéangig von der Flachenbilanz befinden sich im Bereich der geplanten Bau-
flache 8 z.T. &ltere und doppelstammige Baume (Biotoptyp 45.30a) auf gering-
wertigen Biotoptypen (33.80).

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingt fiihrt das Vorhaben zum

dauerhaften Verlust folgender

Biotoptypen:

= Auf rund 75 % der Flache werden
geringwertige Biotoptypen (33.80)
und Biotoptypen ohne naturschutz-
fachliche Bedeutung (60.10, 60.21,
60.22) Gberplant.

=> Auf rund 25 % der Flache kommt es
zum Verlust von mittelwertigen Bio-
toptypen (33.41).

=> Beeintrachtigungen entstehen
durch den Verlust von 2 teils alte-
ren Einzelbdumen: Die Ubrigen Ein-
zelbdume werden als Pflanzbin-
dung innerhalb des Gebiets erhal-
ten

Anlagebedingt erhdht sich die durch-
schnittliche  Biotopwertigkeit  des
Plangebiets von derzeit rund 9,5 Oko-
punkte / m® (= mittlerer naturschutz-
fachliche Bedeutung) auf zukiinftig
rund 9,7 Okopunkte / m? (= mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung).

Betriebsbedingte erhebliche Beein-
trachtigungen fiir angrenzende Bioto-
pe sind nicht zu erwarten.

Erheblichkeit

der Eingriffe

@® bis O

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

Ausgleich

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten
Malinahmen ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung Seite 15), sodass weitere Malinahmen
nich erforderlich sind.

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind not-
wendige Gehélzrodungen, sowie der Abriss des Schup-
pengebaudes, ausschlieflich auflerhalb der Vogelbrut-
zeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also
nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulas-
sig.

Sollten Gebaudeabbrucharbeiten auBBerhalb dieser Zei-
ten notwendig werden, sind die betreffenden Gebaude
vor Beginn der Abbrucharbeiten erneut durch einen
Fachgutachter zu begehen und auf eventuell vorhande-
ne Vogelbruten und Fledermause hin zu kontrollieren.

Erhalt (Pflanzbindung) fiir 6 Biume im Eingriffsbe-
reich. Soweit die Bdume nicht erhalten werden kénnen
sind sie zu ersetzen. Wahrend der Bauausfiihrung sind
Schutzvorkehrungen gem&R DIN 18920 (Schutz von
Bdumen bei BaumafBnahmen) durchzufihren

lanintern

Pflanzgebot: Planungsrechtlich (2.14) wird die Pflan-
zung von 5 hochstammigen heimischen Laubbaumar-
ten innerhalb des Plangebiets festgesetzt.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
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4.2.2

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und -bewertung

-->mittlere bis geringe Bedeutung

Im Bereich der als WA ausgewiesenen geplan-
ten Bauflache treten folgende Boden / Flachen
auf (siehe auch Bodenkarte und Bewertung der
Bodenfunktionen unten).

Rund 62% der fir das Wohnhaus beanspruch-
ten Flache werden von naturnahen Bdden ein-
genommen mit der Bodeneinheit g4, die in der
Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen eine
mittlere bis geringe Wertigkeit besitzt.

Rund 38 % der Uberplanten Flache umfasst be-
reits bebaute / versiegelte sowie anthropogen
Uberpragte Flachen, die fir den Bodenschutz
ohne bzw. von geringer Bedeutung sind.

berg
FEh
Bodenkarte [Quelle: LGRB 2021] mit dem Plangebiet [blau
gestrichelt]. Schraffiert = Erhaltungsflichen ohne Eingriff

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011). Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2021. Ergénzt mit realen Bestand (anthropogen iiberprégte Boden)

. Erheblichkeit MafBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-

zu erwartende Umweltauswirkungen . " .
der Eingriffe  teiliger Auswirkungen
Baubedingt erfolgt eine Verminderung der Bo- Vermeidung und Minimierung
denfunktionen (private Griinflache] durch anthropogene + Beachtung der gangigen Normen bei der Bauausfihrung zum
Uberpragung wahrend der Bauausfiihrung (Befahren, Schutz des Bodens (DIN 18915 - Vegetationstechnik im Land-
Verdichtungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Umlage- ) schaftsbau, Bodenarbeiten) DIN 19731- Verwertung von Bodenma-
rungen etc.). Restfunktionen des Bodens bleiben hier terial).
jedoch erhalten. Durch den Auftrag von Oberboden e Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im
(Rekultivierungsschicht) nach Baufertigstellung kann der Massenausgleich.
Eingriff ausgeglichen werden. * Beseitigung von baubedingten Verdichtungen im Unterboden nach
Bauende und vor Auftrag des Oberbodens.
Anlagebedingt ermdglicht der Bebauungsplan im Bereich + Geeigneter Oberboden im Bereich der Bauflichen ist vor Baube-
des geplanten Wohnhauses die Bebauung / Versieglung ginn abzuschieben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Nach
von Bdden / Flachen in einem Umfang von 471 m* [siehe Abschluss der Bauarbeiten wird der Boden teilweise auf den ver-
auch Bilanzierung Seite 15) und damit den vollstdndigen bleibenden Freiflichen im Gebiet zur Bodenverbesserung wieder
Verlust aller Bodenfunktionen. Davon sind folgende aufgebracht.
Bdden / Flachen betroffen: » Fachgerechte Entsorgung des anfallenden Abbruchmaterials.
=> Mittel- bis geringwertige Boden (g4): 294 m? L 1 Ausgleich [planintern
> geringwertige anthropogen Uberprégte Boden: 54 m? . ¢ Rickbau und Rekultivierung nicht mehr ben'dtigter Bau- und Ver-
. . kehrsflachen.
> Bebaute und versiegelte Flachen: 123 m’ Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten Malinah-
Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht men innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden (siehe Bilanzie-
zu erwarten. rung Seite 15;.
Bewertung der Bodenfunktionen
Vorhabenbedingt beanspruchte bodenkundliche Flichenanteil (Bewertungsklassen) Gesamt-
Einheiten / Nutzungen Natiirliche Boden - Ausgleichskérper Filter und Puffer Standort fir bewertung
fruchtbarkeit im Wasserhaushalt fiir Schadstoffe |naturnahe Vegetation
e wam |- : : : : :
g4: Braune Rendzina und Rendzina aus Dolomitstein , . 15 15 20 30 167
g:fnoé’:;fgeh: B:E'ﬂggglks' meist mit geringmdchti- 980m 62% (gering bis mittel) (gering bis mittel) (mittel) (hoch) (mittel bis gering)
Anthropogen Uberpragte Boden 181 m’ 12% [gelivr?gl] [ge:i'r?gl] [geli'r?gl] [ge:i'r?gl] [ge;li'r?gl]
+ || Versiegelte und bebaute Flache 410m’ 2% (ohne Bedeutung]) (ohne Bedeutung] (ohne Bedeutung) (ohne Bedeutung]) [ohne B(?deutung]
4 | Summe:| 6.412m* | 100%

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Umweltbericht
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4.2.3

Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mogliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende
Wirkfaktoren, soweit moglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Abfélle Anfallende Abwésser und Abfallmengen werden Uber die Gblichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme
A"rt und M.enge der e_r_ZEUgten Ab- etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Die ordnungsgemafBe Entsorgung der Abfille und Abwésser ist somit gewahrleis - o
falle und ihrer Beseitigung und . o . . . .
Verwertung tet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine Anlagen zuldssig, die eine imissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, sodass vorhabens-
von Schadstoffen, Larm, Er- bedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswirme), Strahlung und Licht wer -
Zchu}:terungen: L(;cht\,/Warme E”d den nach derzeitigem Kenntnisstand nicht emittiert. Erschitterungen und andere Belastigungen beschrénken sich auf die Bauzeit, davon sind o
véLaBeulggtngx:ener Erursaching i eine Siedlungsflache betroffen. Die Zunahme von Emissionen durch Verkehr sowie von Lichtemissionen ist als als unerheblich einzustufen.

Bau- und betriebsbedingt entstehen durch das geplante Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch Emissionen.
Risiken ; ; Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingt zulassigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein Anhalts -
IE:eﬂizsgrll::je?ej;weﬁf'[tz' léu{' punkt fir eine besondere oder erhohte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen. Negative Wirkungen und Risiken fir o
dlurlh Uiile ealer Katastrop.hén] die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung entstehen nicht.
KPm“lieruf‘g Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vor -
mit den Auswirkungen von Vor- l den Pl fiih o
haben benachbarter Plangebiete legenden Flanung fuhren.
Auswirkungen der ge- Anlagen die einer imissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen, werden nicht errichtet. Mit einer Zunahme von Emissionen durch Heizung
planten Vorhaben auf das und Verkehr ist in geringen Umfang zu rechnen. Beziiglich der moglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegentiiber prognostizierten Folgen des Kli -
Klima mawandels, wie etwa der Zunahme von Starkregenereignissen mit erhohtem Oberflachenabfluss, Flachenaufheizungen in Verbindung mit einem
2.B. Art und Ausmafj der Treib- § moglichen globalen Temperaturanstieg, wird durch die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, Baumpflanzungen im Gebiet sowie durch eine o)
EaE:igta;:rmlzslo\r}f):hir;i:ereAzril_ ausreichende Dimensionierung von Entwasserungs- und Wasserriickhalteeinrichtungen entgegengewirkt. Aufgrund der geringen Grofle der
ugerden Fglgpe;w des Klima%vgndels Bauflache und der geplanten Nutzung sind erhebliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima und die lufthygienische Situation

nicht zu erwarten.
Eingesetzte Techniken und Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und
Stoffe dem Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten Me- (o]

tallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden Uber textliche Festsetzungen im BBP ausgeschlossen.

Erheblichkeit: @@ ® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine
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4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan “Grundacker” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Wohnhauses geschaffen werden. Um die Planung zu ermdglichen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA] mit ei-
ner GRZ fur die Uberbaubare Flache von 0,3 ausgewiesen. Zulassig ist ein Gebaude mit eine maximalen Hohe von 9 m.
Das Plangebiet beansprucht dafiir eine Flache von 6.412 m® Davon werden 1.571 m? fir das geplante Wohnhaus bean-
sprucht, die Restflachen bleiben wie vorhanden ohne Eingriffe erhalten (Bestandsbebauung, Flachen mit Pflanzbin-
dungen und Anbauverboten an der KreisstraBe).

Bei einer Realisierung der Planung werden zukiinftig 30 % der beanspruchen Flache fiir das Wohngebaude von lber-
bauten und versiegelten Flachen eingenommen und 70 % von Griin- und Freiflachen. Gegeniiber dem Bestand erhoht
sich die bebaute und versiegelte Flache geringfiigig um rund 60 m* Die hierfir beanspruchten Flachen umfassen
derzeit eine parkdhnliche private Griinflache mit Rasen, Fettwiesen, jingeren und dlteren Baumbestanden sowie Be-
standsbebauung (die teils abgerissen wird) und ErschlieBungsflachen (Asphalt, Pflaster).

Naturschutzrechtlich sind von dem Vorhaben keine Objekte / Flachen betroffen, andere Schutzgebiete ebenfalls nicht.
Die fiir die Schutzgiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintréchtigungen

Schutzgiiter
Bi_otope / biolo- Pﬂan_zen Boden / Oberflichen-| Grund- [ Klima/ Land- / | Mensch Freizeit / | Kultur-/ Wechsel—
gische Vielfalt | und Tiere Flache gewasser wasser Luft Ortschaftsbild Erholung | Sachgiter |wirkungen
® v O o ® bis O o o o o o o o o
@ ®bis @

Erheblichkeit: @ ® @ hoch / ® ® mittel / ® gering / O keine

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Durch die geplante Errichtung eines Einzelhauses kommt es auf rund 75 %
der daflir beanspruchten Flache zu unerheblichen bis wenig erblichen Eingriffen durch den Verlust geringwertiger
Biotoptypen und Biotoptypen ohne naturschutzfachlicher Bedeutung mit Rasenflachen und vorhandener Bestandsbe -

bauung / -versieglung. Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen, wenn auch in geringen Umfang, durch den Verlust
von Fettwiesen und 2 teils alteren Einzelbdumen.
 Insgesamt kann der Eingriff in das Schutzgut innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Ein-

griffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 15), sodass weitere Malinahmen ggf. auferhalb des Plangebiets durchge-
fiihrt werden missen, die vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans festgelegt werden miissen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt,
auf welches verwiesen wird. Demnach werden unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen (Gehdlzrodungen / Ge -
baudeabbriiche auflerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 31. Oktober. Sollten Gebdudeabbrucharbeiten au3erhalb
dieser Zeiten notwendig werden, sind die betreffenden Gebaude vor Beginn der Abbrucharbeiten erneut durch einen
Fachgutachter zu begehen) voraussichtlich keine Verst6fe gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verursacht oder

vorbereitet.

Schutzgut Boden: Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die unvermeidbaren, mit Bauvorhaben verbunde-
nen, vollstandigen Bodenverluste durch Uberbauung und Versiegelung. Davon betroffen sind im Gebiet in geringen
Umfang von einigen hundert Quadratmetern mittel- bis geringwertige naturnahe Béden. Als wenig erheblich bis un-
erheblich ist die Uberplanung von anthropogen iiberpragten und bereits bebauten und versiegelten Boden einzustu-
fen. Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nicht bzw. sind als gering einzustufen oder konnen ausgegli-
chen werden.

«  Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Ausgleichs -

bilanzierung Seite 15].

Fir die anderen Schutzgiiter (Oberfldchengewasser, Grundwasser, Klima/Luft, Freizeit und Erholung, Landschafts- /
Ortschaftsbild Kultur- und Sachgiiter, Wechselwirkungen] sind keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING

5.1 Standort- und Planungsalternativen
Standortalternativen sind nicht gegeben, da es sich um einen privaten Bauwunsch im Anschluss an die Gebau-
debestande des Grundstiickeigentimers handelt an die die Flachenausweisung gebunden ist.

Planungsalternativen wurden im Rahmen des BBP-Verfahren diskutiert. Auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vorent-
wiirfe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die Plangebietsgrifle, die geplante Grundstiickaufteilung
und -bebauung, den Baukorper sowie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende ErschlieBungsein-
richtungen untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird eine parkahnliche private Griinflache mit Baumbestanden und
Bestandsbebauung und -erschliefBung fir die Errichtung eines Wohnhauses beansprucht. Fir die dadurch ent-
stehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt und des Landschaftsbilds, werden Ma3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefiihrt, sodass keine dauerhaft schadlichen Beeintrach -
tigungen durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des Landschaftsraums bei Durchfihrung der Planung

zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderung des derzeitigen Umweltzu-
standes zu erwarten.

5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung
eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu liberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemafBnahmen ergreifen zu
konnen.

Monitoringkonzept

e Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Be-
bauung vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Uberpriifung und Abnahme der Pflanzungen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren einmalig
und danach turnusmafig stichprobenartig gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindever-
waltung auf Vollzug tberprift.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. spatestens
eine Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Die Uberpriifung erfolgt ebenfalls
durch Begehung einer von der Gemeinde beauftragten Person. Erforderliche Ausgleichsmafinahmen sind
Uber eine Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse liber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behorden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde entsprechend zu informieren. Dariiber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen
nach, die aus der Bevdlkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im
Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten.
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6 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaB der Biotopwertliste in der Anlage 2 [Be-
wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

6.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bestand Planung
Biotootyoen Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
PLyp Feinmodul |Biotop-|Flache [Bilanzwert Planungs- | Biotop- | Flache | Bilanzwert
Bestand wert [ inm® |Spalte 1x2 modul wert inm’ |Spalte 1x2
Private Griinflachen und Bestandsbebauung,
die ohne Eingriffe erhalten bleiben : : 41841 : : : 84
Bestand [neu iiberplante Fléche: 1.571 m?
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 8 -13- 19 13 388 5.044
33.80 | Zierrasen 4 - 12 4 773 3.092
Einzelbdume (8 Bdume) auf geringwertigen Biotoptyp (33.80)
45308 | )1tz 8 Baume: (StU 354384974101 +104+ 1444163+ 2-stammig: 116cm) *Wertg | 4 = 8 g 8st. [ 6384
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache -1- 1 113 13
60.21 | Vollig versiegelte Flache -1- 1 288 288
60.22 | Gepflasterte Flache -1- 1 9 9
Planung [neu iiberplante Fliche: 1.571 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA): 1571 m? davon:
60.10 | — iberbaubar (0,3 GRZ) - - - - -1- 1 471 471
60.60 | — private Griinflache (0,7 GRZ) - - - - -6- 6 1.100 6.600
Pflanzbindung
Einzelbdume (5 Badume] auf geringwertigen Biotoptyp (33.80) R
45308 | pnatz 8 Béume: (StU 35+38+97+101+104+ 163) * Wert 8 Lo- 8 8| oSt | 4304
Pflanzgebot
Einzelbaume auf geringwertigen Biotoptype (60.60) ) . ) ) )
45:392 | Ansatz: 5 Baume * [StU 18+80 cm) * Wert 8 -8 g1 5t 3920
Summe: 6.412 14.930 Summe: 6.412 15.295
100% 102%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 15.295
Bilanzwert vor dem Eingriff: 14.930
Differenz 365

Gemaf der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 365 Okopunkten.

6.2 Schutzgut Boden / Fliche

6.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fur
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Boden [siehe Seite 11) die in den Datenbdgen der LGRB fest vorgegeben
sind. Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewahlt,
das mit den zur Verfligung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche
Landesaufnahme korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versie-
gelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion
“Standort fur naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet.
Diese treten im vorliegenden Fall gemafR den Datensatzen der Geola im Gebiet nicht auf. Anthropogen lber-
prégte Boden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu geordnet.

Umweltbericht Seite 15



1Y
Bebauungsplan ,Grundacker* r GF R6 RER

in Empfingen - Dommelsberg INGENIEURE

Fur die Bodenfunktionen "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter fir Schadstoffe’ sowie 'Na-
turliche Bodenfruchtbarkeit’ wird die Wertstufe des Bodens liber das arithmetische Mittel der Bewertungsklas-
sen ermittelt, die in den entsprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Er-
mittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-
plizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

5 hte Boden Eingriffsfliche Bestand Planung K tionchedarf
eanspruchte Béden In m2 Wertpunkte Wertpunkte ompensationsbedar
Flachen geplante Nutzung Wert-| _\on Fufe sop |Wert- [ yen ’t)ufe 40p | F x (Spalte 1 - Spalte 2)
F stufe Spalte 1 stufe [ Spalte 2
Private Griinflichen / Be- Private Grinflachen / Bestands-
standsbebauung, die ohne 4.841 bebauung, die ohne Eingriffe er- - - - - -
Eingriffe erhalten bleiben halten bleiben
2 Bebauung / Versieglung “
294 m (Wohngebiet WA: GRZ 0,3) 1.67 6,68 0 0 1.964 Okopunkte
g4
2 Private Griinflache &
686 m Wohngebiet WA) 1,67 6,68 1,67 6,68 0 Okopunkte
. Anthropogen 2 Bebauung / Versieglung A
Uberprégte Boden 54 m (Wohngebiet WA: GRZ 0,4) ! 4 0 0 2l Clapun. e
(Baufeld Bestandsbebauung, Private Grinflache -
Rander Verkehrsfléchen) 127 m Wohngebiet WA 1 4 1 4 0 Okopunkte
2 Bebauung / Versieglung =
Bebaute / versiegelte 1229 G (Wohngebiet WA: GRZ 0,3) 0 0 0 0 0 Okopunkte
Flachen i Unfls “
287 m’ Private Griinflache 0 0 2 8 -2.296 Okopunkte
(Wohngebiet WA: (Riickbau / Rekultivierung)
Summe: 6.412 m? Summe: -116 Okopunkte

Gemah der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Boden/ Flache innerhalb des Plan-
gebiets ausgeglichen werden, es entsteht ein Uberschuss von 116 Okopunkten.

6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemahl den durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgende:

Schutzgut Defizit
Biotop / biologische Vielfalt +365 Okopunkte
Boden / Flache +116 Okopunkte
Summe Ausliberschuss: +481 Okopunkte

Weitere Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

A
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