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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

¢ Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldarung vom 20.12.2021 wird folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW],

Uber

2.1 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie lUber
Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und tiber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs.
1 Nr. 3 LBO)

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind:

» Satteldacher

e Walm- und Krippelwalmdacher

* einseitige und versetzte Pultdacher

* Zeltdacher

¢ Flachdacher

Fir Garagen und Carports gilt:

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend

2.1.2 Fassaden- und Dachgestaltung

Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig

- Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das

Hauptdach zulassig.

- Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind im Rahmen der Mindestanfor-
derung nach der jeweils geltenden EnEV bis maximal 2 m ber der Dachflache zuldssig. Sie dirfen je-
doch insgesamt die festgesetzte Gebaudemaximalhohe von 9,00 m nicht Gberschreiten. Die Hohenbe-

schrankung von max. 9,00 m gilt auch fir Flach- und Pultdacher.
- Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

- Auf Flachdachern sind Solaranlagen an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Dachrand abzuriick-

en.
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2.2 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur an der , Stétte der eigenen Leistung” zul&ssig

*  Werbeanlagen dirfen nur am Gebaude unterhalb der festgesetzten maximalen Traufhohe erfolgen.

* Werbeanlagen sind bis zu einer Ansichtsflache von insgesamt max. 2m?* zulassig.

* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

2.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sowie iber
Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und liber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 74 Abs.
1 Nr. 3LBO)

2.3.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

* Freistehende bzw. gebdaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

* Neue Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldagen herzustellen.

2.3.3 Einfriedungen und Stiitzmauern
Fur Einfriedungen und Stitzmauern gilt:

* Soweit Grundstiicke an offentliche Flachen / 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen

an diesen Seiten mindestens 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-

trachtigen.

» Die Hohe der Einfriedungen wird zur 6ffentlichen Flache / &ffentlichen Verkehrsflachen wie folgt be-

grenzt:
- Mauern/Stiitzmauern: 1,00 m
— Zaune und als Kombinationen: 1,50 m
— Hecken/Straucher und als Kombination: 1,80 m

* Inanderen Bereichen richtet sich die Hohe der Einfriedung aller Art nach dem Nachbarrechtsgesetz.
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2.4 Gelandemodellierung und -aufschiittungen
Fir Gelandemodellierung und -aufschiittungen gilt:

» Alle Gelédndeveranderungen (Abgrabungen, Auffiillungen) sind in den zeichnerischen Unterlagen im
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren deutlich ablesbar und auf Stralenhdhe bezogen im vor-

handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).

* Gelandeveranderungen missen mit den Geldandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken entspre-
chend abgestimmt werden und diirfen 1,00 m entlang der Grundstiicksgrenze nicht Uberschreiten. Gro-

Bere Gelandeunterschiede sind durch eine Boschung oder Terrassierung auszugleichen

2.5 Erhéhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Fur Wohnungen wird festgesetzt:

2 Stellplatze / Wohneinheit

2.6 Anlagen zum Sammeln und-zur-Versickerung von Niederschlagswasser (§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten / versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstiicke eine Anlage zum Sammeln (Riickhalteraum) herzustellen und dauer-

haft zu erhalten. Das anfallende Niederschlagswasser kann zur Brauchwassernutzung herangezogen wer-

den.
Fassungen im Verfahren: a
Gesnderte Fassung-vorm-21-09-2021 fir-die Sitzung arm 26-10-2021 r GFRORER
INGENIEURE
Geanderte Fassung vom 20.12.2021 fiir die Sitzung am 18.01.2022 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
Bearbeiter:

infoldgf-kom.de
Jana Walter, Bob Rikken

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Empfingen, den ...,

Ferdinand Truffner (Blrgermeister)
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