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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

» Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellungen des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

+ Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

» Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO] in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Aufgrund § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet

des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 20.12.2021 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 20.12.2021 Seite 1
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.2.1 Allgemeines Wohngebiet - WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und é BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngeb&ude ] ]
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, ] O]
Schank- und Speisewirtschaften
nicht storende Handwerksbetriebe ] ]
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, O |
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O] ]
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe O |
Anlagen fiir Verwaltungen O ]
Gartenbaubetriebe O ]
Tankstellen O L]
Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.3  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.3.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaf zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (TH) und der maximalen Gebidudehohe (GH) begrenzt.

Die Traufhohe wird gemessen von der Erdgeschoss-RohfuSbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Dach -
aufenhaut mit der AuBBenwand. Die Gebdaudehohe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem das
Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

Fir Flachdacher gilt als maximale Gebaudehohe GH = maximale Traufhohe TH gem. zeichnerischem Teil
zzgl. 0,50 m. Fir Pultdacher gilt als maximale Gebdaudehdhe GH = maximale Traufhohe TH gem. zeichneri-
schem Teil zzgl. 1,50 m.

Die nachfolgend dargestellten Punkte werden dabei als Trauf- und Gebdudehdhe definiert:

GH max = 9,00m — GHmax = 8,00m

TH = 6,50
e i Gesamtgebaudehdhe

TH max = 6,50m ¢ r = max. = 6,50m
(+0,5m . Attika)
EFH= +/- 0,70m EFH= +/- 0,70m EFH= +/- 0,70m
(=RohtuBbodenhdhe) Satteldach (SD) (=Rohtuibodenhdhe) Pultdach (PD) (=RohtuBbodenhéhe) Flachdach (FD)
Héhen auch goltig for:
Walmdach(WD),
Krioppelwalmdach (KWD),
Zeltdach (£ZD),

versetzies Pultdach (vPD)

Erléuterungen:
GH max = maximale Gebaudehdhe

TH max = maximale Trauthéhe

Bei Flachdachausbildung bzw.
Statfelgeschossen/Gebaudeversaize
im Obergeschoss ist eine Toleranz von
+ 0,50 m in Bezug auf die maximale
Travthéhe zulassig

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH), welche

mit 513,00 m tGber NN plus/minus 0,7 m festgesetzt wird.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.3.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Héchstwert festgesetzt.

2.3.3 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ] ist entsprechend dem zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiesenen lberbaubaren Grundstiicksflichen (Bau-

grenzen) eingeschrankt sein konnen.

2.4  Bauweise und-Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil sind-Batgrenzentnd wird die abweichende Bauweise (a) in der Nut-
zungsschablone festgesetzt. Die Gebaudetérge muissen nicht mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden,

durfen allerdings trotzdem darf hochstens 50 m betragern lang sein.

2.5  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.6  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden

* auf Grund des Anbauverbots entlang der K4766 innerhalb eines Abstands von 15 m zu Kreisstraflien
auBlerhalb der Ortsdurchfahrt und

* auf Grund der erforderlichen Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich von ErschlieBungsstrafien

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt.

2.6.1 Von der Bebauung freizuhaltende Fliche ,Anbauverbot der Kreisstrafe”

Innerhalb einer Entfernung von bis zu 15 Meter, jeweils gemessen vom dufleren Rand der befestigten, fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, gelten die gem. § 22 StrG BW festgesetzten Anbaube-
schrankungen entlang von Kreisstral3en. Diese Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

als ,Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind” gekennzeichnet.

2.6.2 Von der Bebauung freizuhaltende Fliche ,Sichtfelder”

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen™ sind bauliche Anlagen
mit der Ausnahme von Einfriedigungen unzulassig. Einfriedigungen und Bepflanzungen sind so zu gestalten,
dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige Sichtbeziehungen im Kreuzungsbereich der Straf3en

nicht beeintrachtigt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.7  Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.7.1 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur von dem im zeichnerischen Teil festgesetzten Einfahrbereich
zuldssig. In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) dir-

fen keine Ein- oder Ausfahrten realisiert werden.

2.7.2 Definition von &ffentlichen Verkehrsflachen
Als offentliche Verkehrsflache gilt die gesamte Fahrbahnbreite mit Gehweg, inkl. Rabatten oder Bordsteine.
Fir Abstandsregelungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss die hintere Bordsteinkante (entlang der pri-

vaten Grundstiicke) angenommen werden.

2.8  Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

2.9  Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Grinflachen werden im zeichnerischen Teil festgesetzt und dort ndher bestimmt. Sie sind dauerhaft als sol-

che zu erhalten und zu pflegen.
2.10 Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB])

2.10.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

* Niederschlagswasser von Dachern aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausge -
hen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische Dacher aus Kup-
fer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewasser
eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemal der Ab-
wassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartige Dachflachen einfordern.

» Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

* Grofiflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeck-
te Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen)
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen

(Schottergarten), sind unzuléssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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* Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vigel, Fledermause und
nachtaktive Insekten, sowie negativen Beeintrdchtigungen auf den Menschen (Blendwirkung, Nachtruhe,
etc.) zu minimieren, wird angeregt in die textlichen Festsetzungen iibernehmen, dass Beleuchtungsanla-
gen nach dem aktuellen Stand der Technik verbaut werden. Dies umfasst:

a. Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Um-fang und Intensitat,

b. Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiBes Licht bis max. 3000 Kelvin (idealerweise unterhalb
2400 Kelvin) mit maglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

c. Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich. Zur Ermittlung erfor-
derlichen Beleuchtungsstarke ist DIN EN 13201-2 zu bericksichtigen.

d. Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunkti-
on,

e. Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f. Verwendung von Natriumdampflampen und warmweiflen LED-Lampen statt Metallhalogen- und Queck-
silberdampflampen,

g. Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen,

h. Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

i. Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

j- Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

k. Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu

vermeiden (sofern leuchten-bedingte Erhitzung stattfindet).

2.10.2 Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung folgender Mafinahme
ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

e Zum Schutz von Vogeln und Flederm&ausen sind notwendige Gehdlzrodungen, sowie der Abriss des Schup-
pengebaudes, ausschliefilich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also

nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Oktober, zuladssig.

* Sollten Gebaudeabbrucharbeiten auflerhalb dieses Zeitraums notwendig werden, sind die betreffenden
Gebaude vor Beginn der Abbrucharbeiten erneut durch einen Fachgutachter zu begehen und auf eventuell

vorhandene Vogelbruten und Fledermause hin zu kontrollieren.

211 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind insgesamt 6 neue Obstbdume anzupflanzen.

¢ Der Standort der Baume ist frei wahlbar.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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» Leitungstrassen sind jedoch grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Maf3igebend fiir den Ab-
stand zwischen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW 125 "Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Abstand von 2,5 m
vor.

* Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2.12 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten, zu pflegen und bei natiirlichem Ab-

gang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

3.1 Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

» den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht maoglich ware

3.2 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maglichst vollstandig auf dem

Grundstiick wieder zu verwenden oder zur Verbesserung der Bodenwerte auf anderen landwirtschaftlichen

Nutzflachen wieder aufgebracht werden. Dies gilt auch fir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sons-

tige temporare Einrichtungen. Die Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die

Verpflichtung zum schonenden Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf3 § 1a Abs.1 BauGB wird hingewie -

sen.

Bei der Ausfihrung von BaumafBinahmen sind folgende Erfordernisse zum Schutz des Bodens zu beachten:

* Bei Baumalfinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unter-
boden durchzufiihren. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witte-
rung erfolgen.

 Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanlagen,
Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

* Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-

de zu melden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Es wird besonders auf die magliche Bodengefahrdung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutz-
mittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit
diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Be-

halter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
Gesteinen der Trigonodusdolomits (Oberer Muschelkalk). Diese werden lokal von quartdren Lockergesteinen
(holozéne Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
mit einem oberflédchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung])
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der naheren
Umgebung (ca. 100 m stdlich).

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmer-
fullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten] werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw.

DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.5 Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen - auch im Zuge von Bauarbeiten - sind au-
Berdem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der VAwS zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-
verzuglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Unterhalb des hochsten Grundwasserspie -
gels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung
des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

3.6 Dranung

Falls bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die &ffentliche
Kanalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenmafig unnatig belasten und

deren Reinigungsleistung verringern wiirde.

3.7 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archadologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge -
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen

Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht di-

rekt betroffen.

3.8  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und soweit erforderlich,
unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungs-

zeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.9 Einbauten (Riickenstiitzen der Stralenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straf3enverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss. Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die Straflenbeleuchtung einschlief3lich
Beleuchtungskorper und Zubehor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befin-
den sich aus verschiedenen Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBBenverkehrsflache auf den pri-
vaten Grundstiicken. Zudem werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen,
Studtzmauern und Hinterbetonstiitzen fir die StrafBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstu -
cken notwendig. Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigen-

timern erdrtern und notwendige Einbauten lber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.
3.10 Immissionen

3.10.1 Verkehrslarmimmissionen

In Zusammenhang mit der Kreisstrafle wird darauf hingewiesen, dass gegentiber der Kommune keine An-
spriche auf die Errichtung von Schutzmaf3nahmen zur Minderung des Verkehrslarms geltend gemacht wer-

den konnen.

3.10.2 Landwirtschaftliche Nutzungen

Das Baugebiet liegt in der Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Grundstiickseigentimer
und Grundstiicksnutzer im Baugebiet werden darauf hingewiesen, dass die ordnungsgemafie landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung der Auflenbereichsgrundstiicke mit Beeintrachtigungen (L&rm, Pflanzenschutz-

mafBnahmen usw.) verbunden sein kann.

3.11 Pflanzliste
Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Hochstamme im Au-
Benbereich missen einen Schutz vor Wildverbiss erhalten. Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwen-

dung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschliefllichkeit.
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Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist jedoch ausdricklich nicht erwiinscht.

Baumpflanzungen (Qualitidt: Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aria Mehlbeere
Acer pseudoplata- Bergahorn Sorbus torminalis Elsbeere

nus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Esche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior  Vogelkirsche Ulmus glabra Bergulme
Prunus avium

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der 0.g. Arten

Zusatzlich empfohlen wird die Pflanzung ortsiblicher und bewahrter Arten und Sorten des Streuobstbaus

als hochstammige Obstbaume.
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Jana Walter, Bob Rikken

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Empfingen, den ......cccccceeeee.

Ferdinand Truffner (Blirgermeister)
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