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I. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Aug. 2020 (BGBL. | S. 1728)

« Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellungen des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

« Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen

Festsetzungen im Geltungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 05.07.2021 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 1
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt
dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVQ)

2.1. WA I: Aligemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude O O
die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, |
Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe O O
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, O X
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O X
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe O
Anlagen fur Verwaltungen O
Gartenbaubetriebe (]
Tankstellen [£] X
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2.2. WA II: Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zuldssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zuléssig

Wohngeb&ude X O O
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, 4 O O
Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Handwerksbetriebe X O O
Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, S O O
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes O
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe O O
Anlagen fur Verwaltungen O X O
Gartenbaubetriebe O X
Tankstellen O X
Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 3
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemal zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen
Traufhéhe (THmax) und der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) begrenzt.

Die Traufhéhe wird gemessen von der Erdgeschoss-Rohfuflbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Da-
chauflenhaut mit der AuRenwand. Die Gebaudehdhe wird gemessen von der EFH bis zu dem Punkt, an dem
das Gebaudedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Die nachfolgend dargesteliten Punkte werden dabei als Trauf- und Gebaudehthe definiert:

* im Bereich WA | gilt:

Hangseilige Grundsticke:

GHmax = 6.65m

\

P GHmaox = 5,65m
4/‘- i
TH max = 3,65 m - - THmax = 3,65m
StraBenniveau P — StraBenniveau P ——
Reinhold-Kshler-Str. = Reinhold-Kshler-Str. =
Héhenlage EFH Héhenlage EFH
Satteldach (SD) Pultdach {PD)

Erdduterungen:

GH max = maximale Gebaudehéhe
TH max = maximale Trouthéhe

EFH = Erdgeschossrohfullbodenhohe

« im Bereich WA |l gilt:

Talseitige Grundstiicke:

GHmax = 200m — —

A . GH max = 8,00 m
THmax = 6,00 m TH mox = 6,00 m
Straflenniveou StraBenniveau
Haigerlocher SiraBe = Haigerlocher Strofle =
Hohenloge EFH Satteldach (SD) Hahenloge EFH Pultdach (PD)
Edauterungen:
GH max = maximale Gebdudehohe
TH max = maximale Trauthéhe
EFH = ErdgeschossrohfuBbodenhéhe
Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 4
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Die Héhenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichung um bis zu +/- 0,3 m zulassig sind:

« Grundsticke mit einer angrenzenden Stralle (vgl. Skizze A):
Die Héhenlage der EFH entspricht der Hoéhenlage der angrenzenden StralRenverkehrsflache (Endausbau)
rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

Skizze A
I

Mlltupunkll
R B " S
Gebaude

f OK Randstein

Bazugspunkt
Planstrafie A

4, Grundflichenzahl (GRZ) / Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Uberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ) festgesetzt.

5. Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximal zul4ssige Zahl der Voligeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als
Hochstwert festgesetzt.

6. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

6.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

6.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 5
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7. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsfldchen sowie die Flichen
fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

7.1. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports kénnen ausnahmsweise auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zuge-

lassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflachen bei Parallelaufstellung einen seitlichen Mindestab-
stand von 1,00 m und bei Senkrechtaufstellung einen Stauraum von mindestens 5,50 m einhalten. Carports
mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

7.2. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf der nicht (iberbaubaren Grundsticksflache

zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

Nebenanlagen missen zu éffentlichen Verkehrsflaichen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.

8. Fliachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen* auf Grund

des Anbauverbots entlang der L410 innerhalb eines Abstands von 12 m zu Landesstrallen auflerhalb der

Ortsdurchfahrt festgesetzt.

* Innerhalb einer Entfernung von 12 Meter, jeweils gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, sind bauliche Anlagen unzulassig

» Stellplatze und Fahrwege kénnen innerhalb von diesem Bereich mit Zustimmung der zusténdigen Stra-
Renbauverwaltung zugelassen werden

* Einfriedungen und Pflanzungen kénnen innerhalb von diesem Bereich mit Zustimmung der zustandigen

Strallenbauverwaltung zugelassen werden

9. Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuBRgangerbereiche,
Fliachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrriddern etc.)
und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9.1. StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen werden entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil festge-
setzt. Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Fur die Abstands-
regelungen zu offentlichen Stralkenverkehrsflichen muss die hintere Bordsteinkante (entlang der privaten

Grundstiicke) angenommen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 6
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9.2. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festsetzten StraRenverkehrsflachen aus zulassig.

Entlang der LandstraRe wird ein Bereich fur Ein- und Ausfahrten festgelegt, um die bestehende Zufahrt zum

Pflegeheim rechtlich zu sichern.

10. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zuléssig.

11. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgen-

de Festsetzungen getroffen:
« Geb&udeabbriiche dirfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen
+ Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vogel und nachtaktive In-

sekten, zu minimieren wird festgesetzt, dass Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik

verbaut werden missen. Dies umfasst:
a) Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Um-fang und Intensitat,

b) Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiRes Licht bis max. 3000 Kelvin (idealerweise unterhalb
2400 Kelvin) mit méglichst geringen Blauanteilen ausstrahlen,

c) Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstérke als erforderlich. Zur Ermittlung erfor-
derlichen Beleuchtungsstéarke ist DIN EN 13201-2 zu berlcksichtigen.

d) Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder Dimm-

funktion,

e) Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f) Verwendung von Natriumdampflampen und warmwei3en LED-Lampen statt Metallhalogen- und
Quecksilberdampflampen,

g) Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder ber die Horizontale abstrahlen,

h) Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

i) Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

j) Staubdichte Konstruktion des Leuchtengeh&uses, um das Eindringen von Insekten zu verhindern,

k) Oberflachentemperatur des Leuchtengeh&uses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten

zu vermeiden (sofern leuchten-bedingte Erhitzung stattfindet).

» Die Verwendung von Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Geféhrdung des Grundwassers

ausgehen kann, ist nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 7
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Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

e Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliefflich auferhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mé&rz bis 31.
Oktober, zulassig.

12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieRungstrigers oder eines beschriankten Personenkreises belastete Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fur Leitungsrechte ausge-
wiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und gegebenenfalls Zustimmung des

jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

13. Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil werden Flachen fur die Anpflanzung von Baumen festgesetzt. Es

werden Laub- und Obstbdume zugelassen.

Die unter Hinweise befindliche Pflanzliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdl-
zen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlieilichkeit.

Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Auf die Pflanzenliste wird verwiesen.

Der Standort der Baume ist frei wahlbar. Leitungstrassen sind jedoch grundsétzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten und es ist ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Planungsrechtliche Festsefzungen Seite 8
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lll. Hinweise und Empfehlungen

1. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen
+ untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

« den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in un-

tergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht méglich ware

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgféltig zu sichern und méglichst vollstédndig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige tem-
porére Einrichtungen.

Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufiihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.
Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miussen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdunnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf kei-
nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemén zu entsorgen.

3. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht aus-

zuschlief®en.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 9
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Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfilliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

4. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind
die Regelungen der AwWSV (Verordnung aber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum
Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Warttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bediirfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des héchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-
sprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne" auszufihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass
Uiber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

5. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemanR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 10
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6. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugénglich zu halten. Die Sicherung geféhrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

7. Einbauten (Riickenstiitzen der StraRenverkehrsflichen, StraRenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StralRenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase vorlibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fur die StraRenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraRenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Statzmauern und Hinterbe-
tonstiitzen fur die Strafenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten frihzeitig mit den betroffenen Grundstickseigentimern erértern
und notwendige Einbauten uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

8. Natur und Landschaft

8.1. Unzulidssigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grund-
stiicke als Grunflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zul&ssige
Verwendung benétigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdriicklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2
BW NatSchG (eingefuhrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gar-
ten grundsétzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Gestaltung
/Anlage von Schottergérten ist damit unzuléssig.

8.2. Pflanzliste

Carpinus betulus Hainbuche Sorbusaria Echte Mehlbeere
Prunus avium Vogel-Kirsche Obstbaume

9. Larmimmissionen

Das Plangebiet ist aufgrund der sidlich angrenzenden Landesstralie und den Sportanlagen vorbelastet, so-
dass es zu Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte

der 18. BImSchV kommen kann.
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Die Grundstiickseigentimer mussen deshalb im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung
der zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV prifen und
sich ggf. bei einer Uberschreitung durch geeignete passive Larmschutzmafnahmen zu schitzen.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 05.07.2021 BUROGFRORER

Bearbeiter: Hohenzollernweg 1

Jana Walter 72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Empfin

Ferdinand Truffner (Burgermeister)
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