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.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

« Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBIl. S. 357), zuletzt gedndert
durch das Anderungsgesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

«  Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1085)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auler Kraft.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 05.07.2021 wird folgendes festgesetzt:
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Il.  Ortliche Bauvorschriften
Gemeinden kénnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen, Uber (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-7 LBO-BW)

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieRlich Regelungen
tiber Gebidudehohen und -tiefen sowie liber die Begriinung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO-BW

1.1. Dachform und Dachneigung

Zulassig sind:
« Satteldacher 12° - 38°
*  Walm- und Krippelwalmdéacher 12° - 38°
= Pultdacher

1.2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

« Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 1/3 der jeweils zugeordneten Ge-
samttrauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte muss mindes-

tens 1,5 m von der Giebelwand und mindestens 1,0 m vom First betragen.
» Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Fassaden- und Dachflachen sind zul&ssig.
- Auf geneigten Dachern sind diese nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das
Hauptdach zulassig.

- Aufbauten (z.B. Aufstanderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis maximal 2 m Uber der
Dachflache zulassig. Sie durfen jedoch insgesamt die festgesetzte Geb&udemaximalhdhe nicht Uber-

schreiten.

- Liegende Module sind grundsétzlich erlaubt.

1.3. Fassaden- und Dachgestaltung

« Bei Material- und Farbwahl fur AuRenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-

de Materialien - ausgenommen Glas — unzuldssig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fur Werbeanlagen gilt:

*  Werbeanlagen sind nur an der ,Statte der eigenen Leistung” zulassig

«  Werbeanlagen diirfen nur am Gebaude unterhalb der festgesetzten maximalen Traufhéhe erfolgen.

« Je Baugrundstiick sind Werbeanlagen bis zu einer Ansichtsflache von insgesamt max. 2 m? zul&ssig.
» Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

«  Werbeanlagen sind im Anbauverbot lediglich an der Geb&audefassade bis zur tats&chlichen Traufhthe zu-

lassig. Freistehende Werbeanlagen sind im Anbauverbot unzuldssig
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter
sowie liber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO-BW

3.1. Gestaltung der unbebauten Flachen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke gilt:

+ Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

» Freistehende bzw. gebaudeunabhangige Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nicht zulassig.

3.2, Gestaltung der Stellplitze
Fir die Gestaltung von Stellplatzen gilt:

+ Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

3.3. Einhausung von Abfallbehéltern, Miilltonnen und Containern
Fur die Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern gilt:

« Dauerhaft an 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonen miussen in einem ge-
schlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

+ Der Abstand von Einhausungen zu éffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

3.4. Einfriedung

Fur Einfriedungen gilt:

« Soweit Grundstiicke an éffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten min-
destens 0,70 m hinter die Grundstucksgrenze zurlickzusetzen.

« Soweit Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen mit Gehweg angrenzen, sind Einfriedungen an diesen
Seiten mindestens 0,50 m hinter die Grundsttcksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

+ Samtliche Einfriedungen in der Zone zwischen der ErschlieBungsstrale und der Bebauung dirfen
max. 0,80 m sein

In anderen Bereichen richtet sich die Hohe der Einfriedung aller Art nach dem Nachbarrechtsgesetz.
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4. Erhdhung der Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

= Fur Wohnungen wird festgesetzt:

* bis 50 gm Wohnflache: 1 Stellplatz / Wohneinheit
* (ber 50 bis 80 gm Wohnflache: 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
* (Uber 80 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 05.07.2021 BUR FRC")RER
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Hohenzollermweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Jana Walter

Es wird bestitigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ferdinand Truﬁ/

(Burgermeister)
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