Landkrels Freudenstadt

Gemeinde und Gemafkung Empfinggn

TEKTLICHE FESTSETZUNGEH

In Ergﬂnzung zum Lageplan des bebauungsplanes NGKNSKCKER 11 = TlERGARTEH"

mit Frg‘an/ung \um 01 ()2 2022 dtf [{! Andmung de\ chmungbpl'mvs in rot

'Rechtsgr_u,mdl g

1, Bundesbaugesetz (BBaig), zuletzt geindert durch, Gesetz vom
24.6. 1955 (SGBL I S. 1144) .

s aauautzungsverordnung 1977 (Bauuvo) | d F. vom 'IS Sapt. 1977?
(BGBL 1'S. 1763) ! o

3. Verordnung Ober die Ausarbeltung der Baule[tpllne wnd die - .
Derstellung des P"ﬂ'"hﬂts (Pldnzeicbanwrordnung 1981 = Planzv 81)
vom 30. Jull 1981 (BEBL, . 833) A ,

ro

k. .Landesbauordnnng (LBQ) fiir Baden-Wiiritemberg, |. d.F. vom 28 Nov. 1983
(6BL. S. 700) zuletzt ge¥ndért durch Gesetz vom 1.April. 1985
(GBL S. 51)und LBO fur Baden-WUrttemberg vom 08.08.1995, in der zuletzt geanderten Fassung

5. Gemeindesrdnung (Gem0) fur Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 3 Oktober 1983
(GBL S. 229), zuletzt geSndert am 14. Dezember 1984 (GBL S. 675)

Sémt)liche innerhalb des r&um]lchen Geltungsbereicht-.s dieses Bebauyngs-
planes bisher bestehenden plammgs-— und baaordnungsrecht!ichen Festsetzungen
, sovie frilhere baupolizeliliche Vnrschr'lften werden qult Inkrafttreten dieses

. Behauungsplanes aufgehoben. , .




Rechtsgrundlagen der 10. Anderungen sind:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 10. September 2021 (BGBL. I S. 4147)

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

s Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt
gedandert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI S. 313)

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)



. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.. BBauG u. BauNVD)

grt u?d MaB der .Nutzung ' a1 Fﬁr die Festsetzung des rhumi:qhen
auweise . Geltongsbereiches, Art und MaB der
(§°9 Abs, 1 Nr. 1. 2 BBauG) Nutzung sowle fiir die Bauwelse gelten

die Eintragungen im Lageplan.’

1.2 GemSB §,1 Abs. & BauNy0 sind im All-
. gemeipen Wohngebiet (WA) zugelassen:
‘ (§ 4 Abs. 2 u. 3 BayhVo) .
e & Uohngebﬁude.

- nicht stbrende Handwerksbetrlebe
- sonstige nicht st¥rendé Gewerbebe-

"~ triebe. )



v i ’ -2-

Hicht silisslg sind 5 & abs, 24 B
auNVvo) - . . i

= L¥den, Schank--u. Spaluwi rfsch;ften.
- = Anlage fiir kirchliche, kulturelle,
soziaie und .gesundheltliche Zwecke.
~ Betr|ebe des Beherbergungsgewerbes,
~ Anlagen ‘flr, Verwe| tungen smﬂe fur
tportll';he “2vecke. . . ;
= Gartenbaubetrlebe. - .~ =
= Tankstellén. - - o :
- St8lle fir Klelntierhaltung, -

1.3 Im Mischgebiet sind nur zugelassen:
(§ 6 Abs. 2 Ziff. 1 u. 3 BauNVvO)

-  Wohngebéude
- Schank- und Speisewirtschaft, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

Nicht zuldssig sind:
(§ 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO)

- Geschiifts- und Blirogebéude,
Einzelhandelsbetriebe,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Stiille fiir Kleintierhaltung.

1.4 Ausmlm zur Geschoﬂznhi.

Soférn es. si¢h aus der Hanglage arglbt.

- kanf Im Eiﬁulﬁll .ein welteres Vollge- .
schoB gein. § 17 (5 BaulV0 als Ausnahme
zige lasskn werden, sofern die GeschoB-
fl‘lcheauhl nicht tlber-schritun wird.

2. Mebenaglagen 241 13dwpenmdemmerbh40m'mmwsmals
(39A§s,""‘1 Nr.llBBauG " " Nebenanlagen auf den BaugrundstOcken Im Wohn- und
S“lﬁauWB)_ . Mbduebhﬂnudnﬂwdnrnhﬂbam Fifichen .

wmb Y i
. . . - o .

2 1.2 Auf dorFllchomrdls Llndwltlwhiﬂ slnd nur Goﬂhochupp.n dle dor undmmh.n (auch
_im Nebenerwierb oder Hobbyb.h‘hb) dienen und Gebdiude zur Holzlagerung, Jewdélls bis 40 m?
Rauminhalf zullssig. Pmendsﬂldcda:fnurehGMldeaﬂd)tdm Die Gebéude sind mit .
éiner Holzverschaluing zu versehen und mit elnem gedeckien, nicht giéinzender Material.einzisde-
cken. Eine hobbymiiBige Tlerhaltung sowle die Ervichtung wn\'hldmmllﬂmwsunm

- sind nicht gestattet. m«mmdmmmwnmmnhrm

setzungen sbweichen, Iwnnon ausnahmswelse I Elnvemnehmen mlt der Gemeinde zugelas-

2.2 Hunda;:utwmdsuﬁefﬁrlﬂdeshdw

2.3 NabonanhgenkhShmdossu(z)BauNVO(Anhgmmr
& VmormmmﬂEﬂ.Gas.Wmmw)ﬂndMnehmmlsa

mlﬁslld



3. Steliung bsbeuls Die SteHung der baulichen Aﬁﬂe@nur1ﬁ1ﬁ

T 5-Abs, 1 Ar. 2 BBau . dureh die Im Legeplan elngetragenen
‘ EJFs%r%chtﬂngen-#es%ﬁeJegtT—Sieﬁ#ﬂﬂnﬂt
;éan4ﬁn¢mbauk&fper"e+n:uha+%en
4, Hohenlage der Geb¥ude . Die ErdgeschoBfuBhodenhﬁhe (EFH) -darf max.
© (§9Abs. 1 Nr..2 und . 0 30 m Uber folgenden Bezugspunkten llegcn

§ 9 Abs. 2 BBauG) :
- kv Fur talselts der StraBe‘Iiegende seb!ude-'

- hBchster Punkt der Bffentl. Vefkehrs-‘
; | fliche in Bezug aof die ‘der Verkehrsfl¥che
/ Zugewandten GebSudewSnde.

Eine Entuﬁsserung der Untergeschosse in die
Bffentl. Kanallsation in der Verkehrsflliche
muB Jedoch mdglich sein, sowelt nicht eine
anderwel tige EntwEsserungsmglichkeit (z.B.
Leltungsrecht) vgrllegt.

k.2 Fﬂr dle bergseltlg der StraBe Ilegende Geblude:

- h8chster Schnlttpunkt von. bergseitlgcr
. GebHudewand und dem vorhandenen natﬁrllchen
Gel!nde.

4.3 Bel versetzten Ebenen Innerhalb elnes Geschosses
' gllt die EFR flir die h8her 1iegenden GeschoB

teile,
Die HB8hen sind auf NN Zu beziehen. (s. auch
Zlff.15)-' '
Ci{pvrﬂ'qguh"aﬂyt f
k. Garqgfn u. Stellplétze 5.1 Oberlrdlsche Garagen sind nur innerhalb der
K] Abs. T Nr. E BBauG) . Uberbaubaren FiSchen oder in den dafiir fest-

gesetzten Brundstlicksfl&chen zul&ssig. Sie
7 musseﬂ—démgﬂaap%gebbude—angesah4asﬁeﬂ—eder
* initegriert sein:

5.2 Zus8tzliche Gasragen kbnnen im AnschluB
daran errichtet wérden. Es sind nur max.
4 Garagen in einer Bauflucht zullssig.

5.3 Eventyell notﬁendig werdende Stellplﬁtzé
sind nur im unmittelbaren AnschluB an die
Garagenvorplﬁtze zulhssig

5.4 Uber yle im Bebauungsplan festgeset:ten
8ffentiichen Parkplétze sind keine Grund-.

stlckszufehrten zu!&ssug

5.5 Von den Bffentlichen Verkehrsflschen
" miissen Garagen einen seitlichen Abstand von

mind. 1,0 m haben.

5.6 Von 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist vor
Garagentoren ein Mlndeststauraum von. 5,5m

einzuhalten.



. 6, Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und

> Nr. 26 BBauG)

~ 6.2 Regelung des Wasserab-
flusses -
§ 9 Abs, 1 Nr. 16 BBauG)

§

-4

- 5.7

6.3

6.5

-

Zah] der Stellpl¥tze (Hinweis) (§ 9 LBo

und GaV&) . . ‘-.

Bei Einfamilienhdusern mit einer Wphnung,-
sind mind. 2 Stellpl&tze, bel Einfamilien- "
h8usern mit Elnliegerwohnungen und bei
sonstigen WohngeBiuden sind je Wohhung mind.
1,5 Stellplétze zu schaffen, .

Die Aufteilung der VerkehrsflSichen inihren Fypk-
tionen Ist Richtlinle flir die Ausflhrung.

Die Ve}kehrsflgche besonderer zwgcﬁbe_
stimmung Ist so auszubauen, daB sie flir .

‘einigeschréinkten Fahrverkehr (Anlieger- u.

Versorgungsverkehr) ,» ryhenden. Verkehr sowie ins-
besonders flir FuBginger gemeinsam gefahrlos

- benutzbar Ist. Sie sind verkehrsberuhigter

Bereich. (§ 16 (1) 5t.V .G. i.V. § 42 (ka)
StV0). o <

Die zur Herstelruné des! HBhenausglelchs
zwischen den Bffent. Verkehrsfl¥chen und den
privaten Baugrundstlicken erforderlichen

‘Abgrabungen” und Aufschlittungen (BBschungen)

werden auf den angrenzenden Grundstlicken
angelegt. Sie sind nicht Bestandteil der
Verkehrsfl&chen.

Soweit dle BSschungsbreite in der senkrechten
Projektion 1,5 m Ubersteigt, konnen die Eigen-
tlimer der Baugrundstlicke auf ihre Kosten, zur
Verkﬁr;hng der Bdschungsbrelte Stlitzmauern
errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrs-
anlagen sind. 'Sie missen mind. 70 cm*innerhalt
des Bauplatzes stehen und sind im Baugesuch dar-
zustellen. :

Die zur Abgrenzung von &ffentlichen Verkehrs-
flichen zu privaten GrundstlicksflEchen erforcer-
lich werdenden Rabattenplatten, Randsteine occr
Pflasterstreifen sind Eigentum der Gemeinde.

Die daflir erforderlichen StUtzfundamente sind
auf privaten Grundstlicken zu dulden.
Nachrichtlich: s e

Austechnischen Griinden erfolgt die Verme$sung
a)bei Rabattenplatten: Mitte Rabattenplatte
b)Bei'RandStelnen : Im Stlitzfundament.

Sowelt nach dem.Ausbeu der ErschlieBung von

der Gemeinde fiir einzelne Grundstlicke Anschliisse
an die 8ffentl. DrZnage verlegt sind, sind
private prénageleitungen dort auszuschlieBen.
Sie dlirfen nicht in das &ffentl. Kanalnetz

entwissern. (vgl. Ziff.18)



g Pflanigebote_und . o  f . R
anzblndun 7-1 Dle Streuobstbesténde sind zu erhalten,
(§ 9 Abst 1 Nr. 25 . sowelt Thr Abstend zu' baulichen Anlagen -
BBaug) | ' Uber 5m beirﬁgt.

7.2 Die Im Lageplan festgesetzten Pflanzgebote
sollen erflilit werden: .
a) auf Bffentlichen StraBenf]ﬁchen bel
StraBenausbau -
b) ‘auf prjvaten FlEchen mit Schluaabnahme
' des jeuelllgen Bauvorhabens

7.3 Die Lage der Pflanzgebote fUr Blume kann
‘ *  als Ausnahme notwendigen Ein- u. Ausfhhrten
2 : angepaBt werden. ;

7.4 Dle mit dem Planzéichen Pflanzgebot “Elnzel-
baum'igekénnzeichnetén Standorte sind mit
]andschaftsbezogenenLﬁubbiumen'zu bepflanzen,
z.8. Llnde, Buche; Eibe, Esche, Kastanle.

. 7.5 ' Die mit dem Planzeichen Pflanzgebot!pfg Tu-
gekennzelchneten Fliichen sind mit lapd-
" schaftsbezogenen LaubbBumenund Strichern 2u
bepflanzen z.B. Obstb¥ume, Hainbuche,
. Traubenkirsche, Vogelbgerg

-

7.6 Durch Auf- oder Abtrag entstandene BSschungen
_ ‘sind wirkingsvoll und dauerhaft zu begriinen.
7a. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und 7 7 Auf den Flurstiicken Nr. 1882, 1881 ist ein Nistkasten fiir Hohlenbriiter (Végel) und
zur Entwicklung von Boden, Natur und eine Fledermaushohle zu verha angen Die Kasten sind tiber eingn Zeitraum von 25 ]ahrw
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) jahrlich zu reinigen und auf deren Funktionalitit hin zu {iberpriifen

B. BAUDRDHUHGSRECHTLICHE FESTSETZUHGEN (5 73 LBO)

8. Geb3ude 8.1 Dachgestalt
(§ 73 (1) LBO) (8§ 73 (1) Nr. 1 LBO

Die Dachformen mehrerer unmi ttelbarer .
Grenzbauten sind im Kahmen des Baugenehm!-
gungsverfahrens aofeinander abzustimmen.
Krippelwalme sind zugelassen. Walmd&cher

sind ab elner Grundstlcksgr88e von mind.

800 qm und an Eckgrundstlicken zugelassen. :
Dachf 1&then diirfen am First bis zu einer H8he

. von 1 m gegenseitig versetzt werden.

8.2 Die Deckungsmaterialien mlissen kleinteilig
und Tichtfest sein. Die Farben mlissen dem
Spektrum Braun - Rot angehBren. Die Gestal-
tungsregeln flir Deckungsmaterialien gelten
nicht, sofern die Dicher in Verbindung mit
Elementeh gestaltet werden, die der Eln-
sparung von Primﬂrenergletrlgern dienen.
Diese Elemente sind in die Dachfléche efnzu-
binden.



-6

8.3 Dachflichenfenster sind bis zu einer
GréBe von je max. 1,5 qm zul&ssrg,lnsge-
samt’ max. 1/20 der Jewelligen Dachselte. Sie
miissén von den GiebelwSnden elnen Mindestab-
stand ‘von 1 5 m elnhalten.

8.4 Dachaufbauten sind zuléissig als stehende
Gauben bis max. 1/3 der GebYudeldnge. Sie
miissen mind., einmal unterteilt sein. Abstand .
zum Hauptfirst mind. 1,0 m (Ansichtsmes), ‘
Abstand zum Glebel mind. 1,5 m. Dle AuBen-
hayt der Gauben muB dem Materlal des GebBudes"
entsprechen. Verkleidungen aus hellem.und
reflektierendem Material sowie Zlnkblech-
Naturtbn sind ausgtschlossen.

8.5 . “tréufhBhen (§ 73 (1) Nr. 7 LBO)
~ Die TraufhBhen (Schnlttpunkt AuBenuand/
Dachhait) betragen max. Uber der festge-
setzten ErdgeschoB- FuBbodenhBhe auf mlnd
2/3 der GebBudellinge bei

2=11mit Hahenbegrenzung. 3,65 m.
=1l : : 6,00 m

Bel versetzten Ebenen eines Geschossep werden
die TraufhBhen auf die versetzten HBhen. des
ErdgeschoBfuBbodens der jewelllgen Selte bezogen.

8.6 Die Geblude 'sind allseitig mit einem Dach-.
Uberstand von mind. 4o cm zu: versehenp,
soweit sie nlcht auf der Grenze stehen.

8.7 XuBere Gestalt (5 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO).
Die den Bffentlichen Verkehrsfl&chen
zugewandten Geb§udeteile missen fiberwiegend
als verputzte Flichen In gedeckten Farben
ausgebildet werden. .
Reflektierende, schwarzfarbige oder gre]lfarbige
- Materialien sind nicht zugelassen. Untergeordnete
== \P'-=0J == Bauteile kdnnen mit Ho\zverschalung, Sicht-
4%nmuerwerk und Sichtbeton verkleidet ‘werden.

9.l Garagen ' . 9.1 Garagen iber der GeandeoberflEche sind
- (§73 (1) Nr. 1 u. Nr.7 baulich mit dem Hauptbaukbrper zu verbinden,
LBO) sofern in der Planzeichnung keine abweichende

Festsetzung bezliglich der Fldchen flir Garagen
getroffen Herden .

9.2 Garagen an der GrundstﬂckSgrenZe mlisser
so gestaltet werden, daB ggf. auf dem Nach-
bargrundstlick ohne Schwierigkeiten elne Ehn-
liche. Garage errichtet werden kann. Garagen
und Nebenanlagén miissen gleichzeltig mit dem
Hauptgeb¥ude geplant, gestalteriscl- und im
Mater!al abgestimmt und .gebaut werden.



10.. Anténnen
{§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

i H;rbéanla en . o =
‘ 15 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

12.‘ Versorgungsleitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. E LBO)

g

13. Einfriedigungen
ls 72 Abs., 1 Nr. 5 LBO)

9.3

9411

=% 5,

Oberirdlsche Garagen sind mit Satteldﬁchern
zu versehen. Ausnahmsweise kBnnen talseits’

. des Haup;gebaudes liegende Garagen als Terrassen
- genutzt werden. Sie sind mindestens Uber dem

Garagentor mit einem c3. 1,0 m bretten Pflanz-
trog zu versehen. :

Die TraufhBhen Uber den festgelegten Garagen—
fuBhodenhBhen betragen max. 3 m. Bei Flach-

dachgaragen darf die HBhe bis Oberkante Dach-
rand 3,0 m nlcht liberschreiten. )

Die Errlchtung von mehr als einer Antenne pro

Geb¥ude ist Im Bebauungsplangebiet nicht zu-

lisslg, Die.Errichtung von Unterdachantennen

. bleibt den Gebfudelnhabern unbenommen. Das

Gebiet 1st zur Breltbandverkabelung vorgesehen

\

Hbrbeaniagen‘slnd nur an der St¥tte des Erwerbs
bls max. 0,5 m Gr&Be und max, 1,5 m Ober der

'zfestgelegten EFH am _Gebdude in Form von Schriften

12.1

12,2

131

13.2

oder flach an den W&nden angebrachten Tafeln
zulBssig. Hinterleuchtete Schilder sind ausnahms-
welse zul¥ssig, Leuchtschriften sind ausge-
schlossen

Hinwelsschilder flr bestlmmte Bautr!ger oder
Bauformen sind nur an dem betroffenen Geb&ude
zugelassen, nicht jedoch an den Zufahrtsstraﬂe
oder nicht betroffenen GebZuden.

Diese Leltungen (E1t, Post, Gas) sind nach
den Bedingungen des jeweiligen Lieferwerkes
unterirdisch zu verlegen und auf den Grund-
stlicken zu dulden. Ggf. notwendig werdende
Kabelkisten sind ebenfalls auf den Grund-

stlicken zu_dulden

Unformerstationen sind genehmigungspflichtig
und miilssen den Anfordprungen nach Zlff 9

- entsprechen.,

im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedigungen
nur als ZHune zulEssig, dle mit Blischen hinter-
pflanzt sind. Stacheldraht ist nlqht zugelassen.

Simt)iche Einfriedigungen in den Zonen zwischen
8ffentlichen Verkehrsfldchen und Bebauung
dirfen max. 0,80 m, In den Obrigen Bereichen
1,5 m hoch sein. Sockeimauern sind nur als
notwendige Stlitzmauern bel StraBenelnschnitten

zulBsslg; Hdhe max. 1/3 der BschungshBhe.



" | ‘...'3_.'.

13,3, £|nfr|ed|gungbn dirfen dle Uberslchtllchhelt
an den StraBen.nicht beelntrlchtigen, pf lanzungen
mlissen laufend unterhalten und zurlickgeschnitten.
werden. Bel Verkehrsfllichen ohne Gehweg Ist die
Einfriedigung  mind. 70 cm hinter der Grenze
(Straagnbegrenzungs“nie, 2u erstellen.

w134 '
13,4 Bel Elnfiedigungen . und ‘Bepflanzungen |

entlang den landwirtschaft!ichen Fi¥chen

Landwlrtschaﬂ Ist die
\l.lf d‘n Fllch‘n fnl" die s1rid dle B“t’msen d‘s mchhrrecht‘-

Einfriedungen unzuliissig. .
m:gd: :nmun:erlg kénnen Im Elnver- ; ggsegus ftlr auBerhalb geschlos sener
uhmen mit der Gemeinde ﬂ'duldﬁl W'“"“ Hohnbezl rke elnzuhal ten. -

13.5-. Zun AuBenberelch sind nur belderselts
o . eingewachsene Knotengeflechte leldschutz-
. z8une) von mex, 1,0'm Hohe zullsslg..

13.6 Als Slchtschutulnrichtungeh bis zu elner
' max. HShe von 2 m sind zullssig:.
&) Hec
‘b) naturbehsunes oder braun imgrBgniertes
Holz ‘In waagerechten oder senkrechten :
S Striukturen, Dlese SIchtschutzelnrlchtungan

' ‘ dlirfen - wobel zur Bffentlichen Verkehrs-
‘fl8che eln Mindestabstand von 1,0 m elnzu-
halten Ist ~folgende LEngen nicht Ober-
schreiten: 8 m-entlang einer Grundstllcks-

grenze und lnsgesaut ‘lll m.

14, Stel{gllm und s_ls‘_ﬂgg 14.1 foene Stellplitze und Gl.l‘llgenvorpIStze

: _ﬂ_g_z_gute G_rundstnc g~ ~ .sind mit Schotterrasen, Betongrasplatten
- oder Vqrbundsteln herzustellen. Eine

® 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) - geschlossene Oberfifiche (z:B. Schmrz-
: decke) st nicht zuqelaisen.- '

) 14,2 Die unbebduten Iirundstllcksﬂlchen slnd
. "~ gBrtnerisch anzulegeh und dauernd zu
unterhalten. Vorpl&tze, Vorglrten und
andere: unbebaute - Grundstiicksf1Echen
dlirfen nicht als Lager- oder Arbelts-
5 _fllchen verwendet wer\den. ‘ .

14,3 "Auf den, Grundstﬂr.ken sind verdeckte
"Pl8tze. flir bewegliche: Abfallbeh&1ter ein- .
zurichten, sowelt sle nicht: lnnerlulh der
Geblude untergebrlcht mrden.

C. NACHRICHTLICHE ANGABEN
15, Bauvorlagen " Mit den’ Bauvorlagen sind mlnd zwel
; Gel¥ndeprofite einzureichen, die Jewells
am rechten und linken Hausgrund des ge_
plentes GébBudes liegen miissen.

. . b ‘Die Hhen $ind auf NN zu beziehen, - !

Die Anschltlsse an die Bffentllthen Verkehrs-
flEchen sowie dle benachbarten b&ul ichen
Anlagen (sowelt vorhanden) sind darzustellen:



16, Arch@iolqaische Denkmale

17.  StraBenbeleuchtun
‘ (5 123 88au65 :

18. Quel]wgsser

18.  Massergeféhrdende
fjﬁSSIggciten

. Bel der Durchfiihrung der Bebauung besteht die

_ MBglichkeit, daB bisher unbékannte Bodenfunde .
entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 DSchg
unverziiglich dem Landesderkmalamt zu melden.-
Die Fundstélle ist bis zu 4 Werktagen In unver-
Endertem Zustand, zu Iassen, sofern nicht vom

. Landesdenkmaamt einer VErkUrzung dieser Frist
zugestimmt wird.

$" "

Der Elgentbmer hat das Anbrnngen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuch-
tungskrper der’ StraBenbeleuchtung einsch].
der Beleuchtungskﬁrper und des Zubeh®rs und

" s Kennzelchen und Hinwelsschl]dern fir Er-
SChIIeBungsanlagen

auf seinem GrundstUck zu dulden Er st vorher
zu benachrlchtigen. ;

Der ErschlieBungstriger hat Schﬁden die dem
‘Eigentlimer .durch das Anbringen oder das Ent--
férnen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstinde .
entstehen, zu beseftigen; er kann statt dessen
elne angemessene Entsch8digung in Geld leisten.
Kommt eine Einigung Uber die EntschSdigung nicht
zustande, so entscheldet die hdhere Verwaltungs-
beh8rde,vor der Entscheidung sind die Beteiligten

zu hbren.
{

Wird belm Aushub eine Quelle festgestellt, ist
das Wasserwirtschiaftsamt Freudenstadt zu unter-
richten. Sollte das WA zu der’ Uberzeugung kommen,
daB es sich bei der Ableitung um keine Grund-
wasserabsenkung handelt, so hat der Grundstucls-
besitzér das Wasser auf seine Kosten der von
der Gemeinde gebauten.DrEnageleitung zpzuleiter.
Wird der Ableitung wegen mbglicher Grundwasser-
absenkung nicht zugestimmt; so hat der Baiherr
~auf seine Kosten sein Bauvorhaben mit einer
wasserdlchten Wanne herzustellen. .

Vorkommendes Slckerwasser darf nicht in die
Bffentt: Mischwasserkanalisation eingelqatet
werden. Dies Ist durch eine unabhingige vom
Grundstiicksbesitzer zu bauende Drénageleitung
der Bffentl. Drénageleitung zuzuleiten.

'lm'gesam;en Baugebiet diirfen keine Abwisser
‘versickert werden.

G



‘20.

21,

22-

BaugEEnduntersuchung

Vermés,éungszelchen N

Immisslonsrichtwerte

22.1

22.2

-1o~-

Die‘Gemginde Empfingen hat im Dezember 1985
durch das--BUro Dr.Hafner u.Partner, Stuttoart,
generelie Baugrunduntersuchungen flir das Bay-

" ‘geblet GEnsScker |l1-Tiergarten durchfhrén -,

lassen, Wesentliches Ergebnis war, daB keine

-Héngritschgefahr besteht. Daneben wird bei

gréBeren Bauvorhaben bzw. bei sehr tlefer
Grindung eine ingenieurgeologische Baugrund-
untersucheng empfohlen,

Das Gutachten llegt flr Bauinteressenten zur
Einsichtnahme auf dem Rathaus aus.

1

‘Verméssungs- und Grenzzelchen sind flir die
Daver ‘der Bauausfllhrung zu schlitzen und unter
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuglinglich
zu halten, soweit dies erforderlich wird. Die
Sicherung gefihrdeter Vermessungszelchen'ist vor
Baubeginn beim Staatlichen’ Vermessungsamt in
Horb a,N. zu beantragen.

Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVo)

tags 55 dB (A)
nachts . 40 dB (A)

MIschgebiet y . =M1-" (§ 6 BauNVD)

- tags 60 dB (A)
nachts 45 dB (A)

Die Immissionsrichtwerte k&nnen von der L 410
(Haigerlocher StraBe) her unter UmstEnden nicht
eingehalten werden, weil diese StraBe die Funk-
tion eines Autobahnzubringers hat. Daher haben
die Bayherren der GebZude zwischen Haigérlocher
StraBe und PlanstraBe A entsprechende LErm-
schugzmaBnahmen (entspréchende GrundriBwah] sowir
Verwendung von Fefistern der Schallschutzklasse 3
nach VDI 2719 mit eventuell schalligedimpften
LUftungsschichten) nach ihren Bedlirfnissen .und.
auf lhre Kosten an den GebSuden zu ergrelfen.

Nachtzeit

Die.Nachtzelt betr&gt 8 Stunden. Sie beginnt
um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Die Fest-
setzungen des Beurteilungspegels erfolgt gemdf
der Technischen Anleitung-zum Schutz gegen Lirn
vom 16.07,1968 (Beilage zum Bundesanzeiger

Nr. 137 vom 26.07.1968).



23.

24.

Naturschutz

Geotechnik

23.1

232

Geholzrodungen sind innerhalb der gesetzlich zulassigen
Zeitraumen maoglich - also nicht zwischen Miarz und
Oktober.

Die Beleuchtung muss insektenfreundlich, entsprechend
den ,allgemein anerkannten Regeln der Technik®

ausgefihrt werden. Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung

sind folgende Grundsatze zu beachten:

a. Eine Beleuchtung sollte nur dann erfolgen, wenn diese
zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der Leuchtdauer
durch Schalter, Zeitschaltuhren,

Bewegungsmeldern, etc.).

b. Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt
Notwendige zu begrenzen

¢. Nur Verwendung von Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis

2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur)

d. Nur Ausleuchtung der notwendigen Flichen (keine
flichenhafte Ausleuchtung und Vermeidung von ungerichteter
Abstrahlung) - deshalb nur Einsatz von abgeschirmten
Leuchten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper). Verkarstungserscheinungen
(offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflichenwisser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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Fir die erganzten Bebauungsplanvorschriften (gelb markiert):

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Empfingen, 24.04.2007 Empfingen, 25.04.2007
alz _ Straub

Hauptamtsleiter Blrgermeisterstellvertreter

Fir die erganzten Bebauungsplanvorschriften unter Nr. 1.3 (siehe Deckblatt):

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Empfingen, 20.11.2007

% P [’1/4;-:‘._-— F e

Walz Schindler
Hauptamtsleiter Blrgermeister

Empfingen, 21.11.2007

-~

Fiir die gednderten Bebauungsplanvorschriften unter 3., 5., 7a,, 23 und 24 (s. rote Markierung):

Aufgestellt: . Ausgefertigt:
Fassung vom 01.02.2022 Empfingen, den 46.02.22

Ferdinand TNuffner
(Biirgermeister)



