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I Planerfordernis

Das Baugebiet ..Gansacker Il - Tiergarten” befindet sich siidostlich der Siedlungslage der Gemeinde Empfin-
gen. Ein Bebauungsplan besteht bereits seit dem Jahr 1987. Das Gebiet ist inzwischen fast vollstandig be-
baut. Es bestehen allerdings noch einzelne private Bauliicken, welche nach und nach bebaut werden, unter
anderem die Flurstliicke 1874 und 1875. Die Eigentiimer mdchten auf dem ehemals vorgesehenen Doppelh-
ausgrundstiick ein Einfamilienhaus errichten.

Der rechtsgliltige Bebauungsplan lasst allerdings wenig moderne Wohnformen zu und regelt zudem sehr
detaillierte Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften. Die Eigentimer mdchten sich
durchaus an der Bestandsbebauung orientieren, allerdings auch ein zeitgemafles Wohngebaude errichten.
Daher sollen mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung die festgesetzte Regelung zur Firstrichtung auf-
gehoben sowie die zuldssige Dachneigung geringfligig geandert werden. Auch der Garagenstandort soll auf-
grund der angrenzenden Bestandsbebauung und der Planung als Einfamilienhaus, anstatt eines Doppelhau-
ses geringfiigig in dstliche Richtung verschoben werden. Die bestehende Baugrenze wird im Siiden aufgeho-
ben und in Richtung Sliden um max. ca. 5 m erweitert, da das Vortreten von bspw. Dachlberstanden auf der
nicht liberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO im Ermessensweg entschieden werden muss.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans .Gansacker Il - Tiergarten” -~ 10. Anderung soll durch die Definition
von planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Plangebietes sichergestellt werden. Gemaf § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpla-
ne aufzustellen, ..sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, .die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und

Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 1
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2. Lage und rédumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Siedlungsrand von Empfingen. Im Siden befindet sich eine

private Griinflaiche mit Streuobstbestanden sowie anschliefend die bestehende ,Haigerlocher Strafle”

(L410]. Nérdlich, dstlich und westlich grenzt bestehende Wohnbebauung an.

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets [schwarz gestrichelte Linie)
2.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 735 m* beinhaltet

die Flursticke 1874 und 1875.

\

Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gansacker Il - Tiergarten” - 10. Anderung

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 2
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3.  Artdes Bebauungsplanverfahrens

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als MaBnahme der Innenentwicklung nach § 13a

BauGB durchgefihrt.

3.1  Mafgebliche Faktoren

Fur die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren mafigebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafBvolle bauliche Nachverdich-
tung geschaffen.

* Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO betragt
gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 a BauGB ..Bebauungsplane der Innen-

entwicklung” gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-

satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

3.2 Flachenbilanz

Gesamtgrife Geltungsbereich ca. 735 m’ £ 100 %
Anteil Verkehrsflachen ca.0m’ 20%
Anteil offentliche Grinflachen ca.0m’ 20%
Anteil Siedlungsflache ca. 735 m’ 2100 %
davon max. iberbaubare Flache (GRZ 0,4) 294 m* < 20,000 m*

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 3
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4. Bestehende Bauleitpldne und iibergeordnete Planungen

Regionalplan Bestehende Siedlungsflache, Flur
Flachennutzungsplan Bestehende Wohnbauflache
Rechtskraftige Bebauungsplane BBP .Ganséacker Il - Tiergarten” vom 12.05.1987

Landschaftsschutzgebiete -

Naturschutzgebiete =

Besonders geschiitzte Biotope -

FFH-Mahwiese -

Biotopverbund / Wildtierkorridor -

Geschitzter Streuobstbestand -

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) =

UVP-pflichtiges Vorhaben -

Waldabstandsflachen -

Oberflichengewasser / Gewasserrand -

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeurem/HQuo) | -

Klassifizierte Straflen und Bahnlinien Landstrafe L410 ca. 40 m siidwestlich

4.1 Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-2: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-1: Ausschnitt FNP

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 4
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Im Regionalplan Nordschwarzwald wird das Plangebiet als Flur und damit ohne bestimmten Nutzungszweck
ausgewiesen.

Im giltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N.wird die Flache als Wohnbauflache
Bestand ausgewiesen und entspricht damit der geplanten Nutzung.

Widerspriiche zur (ibergeordneten Planung bestehen daher nicht.

4.2 Bestehende Bebauungspléne

Um eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung herstellen zu konnen, wird der rechtskréftige Bebauungsplan
.Ganséacker Il - Tiergarten” von der Planung um 735 m’ tiberplant.

Durch die Planung soll die verbindliche Vorgabe der Firstrichtung aufgehoben und die festgesetzte Dachnei-
gung geringfiigig gedndert werden. Der festgesetzte Standort fiir Garagen und Carports wird geringfiigig in

ostliche Richtung verschoben und die Baugrenze in Richtung Stidwest bis zum ausgewiesenen Leitungsrecht

ausgedehnt.

TEY

Abb. 4-3: Rechtskraftiger Bebauungsplan

4.3  Sonstige iibergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich kein Schutzgebiete.

Sonstige ibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 5
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* private Griinflache

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbauflachen Bestand

« gdffentliche Verkehrsflachen

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung eines

modernen Einfamilienhauses geschaffen werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 6
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6. Stéddtebauliche Konzeption

g@ﬂ

| %/ i A ENTWURFSPLANUNG M.1:100
| — "
- Grundriss

u = Langsschnitt
Querschnitt

Ps e 4

Abb. 6-1: Stadtebauliche Konzeption

Vorgesehen ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage. Die Planung orientiert sich wei-
testgehend an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, weshalb ein Satteldach vorgesehen
wurde. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die bestehende .Reinhold-Kohler-Strafle” im Norden des
Grundsticks, welche auch Bezugspunkt fiur die Hohenlage des Hauptgeb3audes ist.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tber die Bestandsleitung [MW-Kanal] im Siden des Plangebiets, fir welche
bereits im rechtskréftigen Bebauungsplan ein Leitungsrecht ausgewiesen wurde. Leitungen fir eine Ent-
wasserung im Trennsystem sind nicht gegeben, die Errichtung fir lediglich ein Baugrundstiick ware unver-
haltnismaBig. Daher kann nicht dem Grundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes entsprochen werden.

Aus okologischen Griinden und zur Verwendung bzw. teilweisen Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers planen die Bauherren allerdings eine dezentrale Riickhaltung zur Gartenbewédsserung auf

dem Privatgrundstiick.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 7
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i Umwelt- und Artenschutzbelange

71

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriiffung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

Umweltbelange und Umweltbericht

abgesehen. Es sind jedoch Aussagen uber die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
uber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-
schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Da das Plangebiet bereits heute entsprechend
bebaut werden konnte, sind die Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplananderung als sehr ge-
ring einzustufen. Die Anderungen sind im wesentlichen:

* Anderung der Firstrichtung und Dachneigung

* erweiterte Baugrenze im sidlichen Bereich

Bis auf die geringfigige Erweiterung der Baugrenze ergeben sich aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Be -
eintrachtigungen durch die Planung. Auch die nicht iberbaute Flache hatte ohne Erweiterung der Baugrenze
durch Nebenanlagen und sonstigen kleineren baulichen Anlagen oder Einfriedungen versiegelt werden kon-
nen, sodass auch diese Anderung insgesamt als nicht erheblich einzustufen ist.

Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen:

Schutzgut und Bestand zu erwartende Erheblichkeit
Wirkfaktor Auswirkungen
/ Prognose liber die
Entwicklung des
Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung
Flache Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 | Allgemeines Wohngebiet mit | keine Auswirkungen
GRZ 0,4 = keine Anderung
durch Erweiterung der
Baugrenze, da zul.
Uberbaubare Grundflache
unverandert
Biologische Vielfalt | Durch Erweiterung der Baugrenze um | sehr gering nicht erheblich
- Biotope 5 m nach Siiden entstehen allenfalls
geringfiigige Veranderungen der
Anordnung der Griinstrukturen
Biologische Vielfalt | keine Betroffenheit keine keine Auswirkungen
- Biotopverbund
Biologische Vielfalt | Kleine Griinfladche mit vereinzelten| Durch die Rodung des Obst- | wenig erheblich
- Artenschutz Geholzen mittleren Alters, unter die-| baumes muss angenom-
sen ein Obstbaum; Habitatpotenziale | men werden, dass Habitat-
fir die Artengruppen Fledermause | strukturen fir die Arten-
und Vigel sind anzunehmen; weitere | gruppen der Vogel und Fle-
Artengruppen sind nicht zu erwarten | dermé&use verloren gehen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022

Seite 8
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit
und / Prognose iiber die Entwicklung des
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung
Biologische Es wurde auf die Anfertigung eines
Vielfalt artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
- Arten- verzichtet, jedoch wird in Abstimmung
schutz mit der Unteren Naturschutzbehdrde
vorsorgeorientiert festgelegt:
» auf angrenzendem Flurstiick des
selben Eigentiimers ist jeweils ein
Nistkasten fiir Héhlenbriter (VG-
gel], als auch eine Fledermaus-
hohle aufzuhangen
» Geholzrodungen sind innerhalb
der gesetzlich zuladssigen Zeitrau-
me vorzunehmen (Anfang Novem-
ber bis Ende Februar)
Boden nahezu unverandert keine Beeintrachtigungen nicht erheblich
Oberflachen |unverandert keine Beeintrachtigungen keine
wasser Auswirkungen
Grund- unverandert keine Beeintrachtigungen keine
wasser Auswirkungen
Klima Keine Veranderungen des Siedlungsklimas keine Beeintrachtigungen keine
und Luft durch gesnderte First- und Dachneigung Auswirkungen
Landschafts- | Orientierung an der Bestandsbebauung, jedoch | Die geplante Bebauung fugt sich nicht erheblich
bild / verdnderte Firstrichtung und Dachneigung auf | ortsbildvertraglich in die umgebenen
Ortsbild den Flst. 1874 und 1875 durch Anderung des | Siedlungsstrukturen ein;
Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen
Erholung unverandert keine Beeintrachtigungen keine
Auswirkungen
Kultur- und |unverandert; keine Beeintrachtigungen keine
Sachgliter | nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kul- Auswirkungen
turgiter, wie Baudenkmale, archaologische
Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler,
Geotope oder Bdden mit einer besonderen
Funktion als Archiv fir die Natur- und Kultur-
geschichte betroffen. Besondere Sachgiiter
sind nach derzeitigen Kenntnisstand ebenfalls
nicht betroffen.
Mensch unverandert keine Beeintrachtigungen keine
Auswirkungen
Emissionen |unverandert keine Beeintrachtigungen keine
von Schad- Auswirkungen
stoffen,
Larm,
Erschitter-
ungen, Licht,
Warme und
Strahlung

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022

Seite ¢
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Schutzgut
und
Wirkfaktor

Bestand

zu erwartende Auswirkungen

/ Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Erheblichkeit

Risiken fiir
die
menschli-
che Gesund-
heit, flr das
kulturelle
Erbe oder fur
die Umwelt

unverandert

keine Beeintrachtigungen

keine
Auswirkungen

Kumulie-
rung mit den
Auswirkun-
gen von
Vorhaben
benach-
barter
Plangebiete

unverandert

keine Beeintrachtigungen

keine
Auswirkungen

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

unverandert

keine Beeintrachtigungen

keine
Auswirkungen

Wechsel-
wirkungen

unverandert

keine Beeintrachtigungen

keine
Auswirkungen

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bei Vorhaben im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist keine allgemeine Umweltpriifung erforder-

lich, der Artenschutz ist jedoch weiterhin zu bericksichtigen. Auf die Anfertigung eines Artenschutzrechtli-

chen Fachbeitrags kann nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde in dem vorliegenden Fall

unter Bertcksichtigung der folgenden Aspekte verzichtet werden:

* Durch die Rodung des Obstbaumes muss angenommen werden, dass Habitatstrukturen flr die Arten-

gruppen der Vogel und Fledermause verloren gingen. Es wird daher festgesetzt, dass auf dem siidlich an-

grenzenden Flurstick jeweils ein Nistkasten fur Hohlenbriter (Végell und eine Fledermaushdhle aufge-

hangt wird.

» Weitere Gehélzrodungen sind innerhalb der gesetzlich zuldssigen Zeitraume mdoglich - also nicht zwi-

schen Marz und Oktober.

Das Vorliegen weiterer Artengruppen ist auf gegenstandlichen Flursticken nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022

Seite 10
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen LandstraBBe L 410

Gewerbelarmimmissionen -

Sportanlagenlarm Sportanlage sidlich L 410

Staubimmissionen =

Geruchsimmissionen -

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen -

Bertcksichtigung von Starkregenereignissen -

Denkmal und Bodendenkmalpflege -

Geologie und Baugrund s.u.

Altlasten und Bodenverunreinigung -

8.1 Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirkt mafigeblich der Verkehrslarm der siidwestlich des Plangebiets liegenden L 410 /
Haigerlocher Strafle sowie der Sportanlagenlarm des siidwestlich gelegenen FuBiballplatzes ein.

Sportlérm

Der nédchstgelegene FuBballplatz im Siidwesten liegt in einer Entfernung von mindestens 75 m zum Plange-
biet. Aufgrund der Entfernung und der hauptsachlichen Nutzung zu Trainingszwecken, ist im Plangebiet von
keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Sportlarm auszugehen, zumal die umliegende Bestandsbe-
bauung bereits die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung [18.
BImSchV] fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA] durch den Spielbetrieb einfordert.

Verkehrslarm

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zur Strafle von etwa 45 m, der zuldssigen Geschwindigkeit von 50
km/h und einem durchschnittlichen taglichen Verkehr [DTV 2019) von etwa 8.500 Kfz/d gemaR der SVZ-Z&hl-
stelle Nr. 7618 1209, sind im Zuge einer orientierenden Berechnung, nach der Richtlinie fir Larmschutz an
StraBen [RLS-90), keine relevanten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz

im Stidtebau) fur ein allgemeines Wohngebiet (WA] ermittelt worden.

8.2 Geologie und Baugrund
Die Gemeinde Empfingen hat im Dezember 1985 durch das Biiro Dr. Hafner und Partner, Stuttgart, generelle
Baugrunduntersuchungen fiir das Baugebiet Gansacker ll-Tiergarten durchfiithren lassen. Auf die textlichen

Festsetzungen zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 01.02.2022 Seite 11
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1  Rechtsgrundlagen

Fiir die nachfolgend genannten und in den planungsrechtlichen Festsetzungen in rot dargestellten Anderun-
gen gelten die derzeit giiltigen Rechtsgrundlagen.

Die bisher giiltigen Festsetzungen, welche bis auf die dargestellten Anderungen vollstiandig ibernommen
werden, wurden auf Basis alterer Rechtsgrundlagen aufgestellt. Diese gelten aufgrund vorhandener Uberlei-

tungsvorschriften des BBauG bzw. des § 23 BauNVO 1977 weiterhin unverandert.

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung werden folgende Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes gestrichen:

9.2  Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNV0)

9.2.1 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Der Gemeinderat der Gemeinde Empfingen hat bereits in einigen Fallen seit dem Jahr 1993 im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplans per Anderungssatzung die Firstrichtung fiir verschiedene Grundstiicke in ver-
gleichbarer Weise geandert. Aufgrund dieser Tatsache und dem Hinblick darauf, dass in den Neubaugebie-
ten, um moderne Wohnformen zu errichten, auf die Festsetzung einer Firstrichtung verzichtet wird, gibt es

keine stadtebaulichen Griinde zur anlehnenden Beurteilung dieser Anderung.

9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile eine festgesetzte Baugrenze nicht liberschrei-
ten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden. Da die Eigentimer
aufgrund der geanderten Firstrichtung und Dachneigung vorliegende Bebauungsplananderung veranlassen,
wird die festgesetzte Baugrenze im rechtskraftigen Bebauungsplan geringfiigig in siidliche Richtung erwei-
ter. Der geplante Baukorper befindet sich innerhalb der derzeit giiltigen Baugrenze, allerdings sollen Dach-
vorspringe und kleinere bauliche Anlagen wie eine lberdachte Terrasse auflerhalb der Baugrenze liegen.
Um den Dachvorsprung auflerhalb der Baugrenze nicht einer Ermessensentscheidung zu Uberlassen, wird
die Baugrenze im Rahmen der vorliegenden Anderung entsprechend angepasst.

Da im Siiden lediglich eine private Griinflaiche der Eigentiimer angrenzt, spricht ebenso gegen diese Ande-
rung nichts. Das ehemals festgesetzte Leitungsrecht aufgrund des bestehenden Mischwasserkanals wird

weiterhin eingehalten.
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9.2.3 Flichen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)
Entsprechend den giiltigen Festsetzung sind Garagen mit dem Hauptbaukdrper zu verbinden sind, sofern in
der Planzeichnung keine abweichende Festsetzung beziiglich der Flachen fiir Garagen getroffen werden.

Die im zeichnerischen Teil des rechtskriftigen Bebauungsplanes vorgesehene stadtebauliche Anordnung
der Grundstiicke, Gebiude und Garagen ist bereits Uiberholt. Auf dem betroffenen Grundstiick sollte ehemals
ein Doppelhaus errichtet werden, zwischen zwei Einfamilienhdusern. Tatsachlich wurde allerdings ein Dop-
pelhaus siiddstlich des vorliegenden Bauvorhabens errichtet. Die ehemals vorgesehene Aufteilung von Ein-
zel- und Doppelhdusern mit Garagen entspricht daher nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten.

Aus diesem Grund wird der Standort der Doppelgarage fiir das Einfamilienhaus durch die Anderung gering-
fiigig in dstliche Richtung verschoben. Dariiber hinaus wird die Regelung, dass Garagen direkt an das Haus
anzuschlieBend sind gestrichen, da dies beim angrenzenden Nachbargrundstiick ebenfalls nicht der Fall ist.
Die Garage und das Hauptgebaude sind allerdings lediglich durch eine 1,1 m breite Treppe getrennt [topo-
grafisch bedingt). Stadtebauliche Grinde sprechen daher nicht dagegen, zumal die beiden Satteldacher der
baulichen Anlagen miteinander verbunden werden.

9.3  Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Beurteilung ist die Verhdngung von Nistkasten verbind-

lich festzusetzen.

Alle weiteren Planungsrechtlichen Vorschriften werden vom rechtskraftigen Bebauungsplan .Gansacker Il -

Tiergarten” bernommen und bleiben unverandert.
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10.  Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der vorliegenden Bebauungsplananderung werden folgende Festsetzungen des rechtskraftigen

Bebauungsplanes gestrichen:

10.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliellich Regelungen liber
Gebdudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst im Bereich des Plangebiets lediglich Satteldacher mit einer Dach-

neigung zwischen 30 und 38 Grad zu.

Aus Kostengriinden und um ein heutzutage tbliches Wohngebaude mit Satteldach zu errichten, méchten die

Bauherren zwar ein Satteldach, allerdings lediglich mit einer Dachneigung von 22° errichten. Da die Ge-

meinde Empfingen in den derzeitigen Baugebieten weder die Dachform noch die Dachneigung vorgibt,

spricht aus Sicht der Gemeinde nichts gegen diesen Anderungswunsch. Zumal es sich um lediglich 8 Grad

handelt und damit keine stadtebaulichen Grinde dagegen sprechen. Insgesamt entsprechen die geplanten

Trauf- und Gebdudehdhen der umliegenden Bebauung und den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungs -

planes.

Alle weiteren ortlichen Bauvorschriften werden vom rechtskraftigen Bebauungsplan ,.Ganséacker Il - Tiergar-

ten” ibernommen und bleiben unverandert.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.
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