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l. Planerfordernis

Die Gemeinde liegt It. Regionalplan an der regionalen Entwicklungsachse Empfingen — Haigerloch — Hechin-
gen — Burladingen mit Schwerpunkt Siedlungs- und Gewerbeentwicklung. Als Verbindungen zwischen Ober-
und Mittelzentren stellen die Entwicklungsachsen ein Instrument der Bundelung von Verkehrs- und Vorsor-
geinfrastruktur dar. Dariiber hinaus soll zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermei-
dung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdichtung die Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und

den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen konzentriert werden.

Die Nachfrage nach Miet- und Eigentumswohnungen ist erheblich gestiegen. Das zeigt auch die momentane
Bautatigkeit in Empfingen. So wurden schon im Bebauungsplan Jérgenbrunnen vom 19.09.1997 und im Be-
bauungsplan Brunnenstrae vom 27.05.2016 Bereiche fir Geschosswohnungsbau sowie fur Ein- und Zwei-
familienhauser ausgewiesen. Mehrere Bauvorhaben sind bereits oder werden derzeit realisiert. Bei diesen
genannten Bebauungsplanen wurde groen Wert auf den ruhenden Verkehr und die Grolle der Baukorper
gelegt. Uber zusétzliche Vorgaben bei der Anzahl von Stellplétzen, abhangig von der Anzahl der Wohnein-
heiten, soll das Parken auf den éffentlichen Straen reduziert werden. Gleichzeitig soll aber auch eine behut-
same Nachverdichtung der bisher noch un- oder locker bebauten Bereiche moglich werden, ohne dabei das
noch landlich gepragte Erscheinungsbild von Empfingen zu sehr zu verandern.

In Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung im Bereich der Brunnenstrafie und des Baugebiets Jérgen-
brunnen méchte die Gemeinde Empfingen diesen Bereich der Brunnenstralle mit einbeziehen, stadtebaulich
neu ordnen und moéglichen stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegenwirken. Hinzu kommt, dass die
Brunnenstrae mit ihrem nicht (ppigen Ausbauquerschnitt die ErschlieBung fur das Baugebiet Brunnen-
strake und Jérgenbrunnen sowie fur eine eventuell spatere nérdlich angrenzende Entwicklungsflache dar-

stellt.

Zur sinnvollen stadtebaulichen Abgrenzung des Plangebietes werden Teile des Bebauungsplanes Joérgen-
brunnen mit einbezogen, es handelt sich hierbei um drei unbebaute Grundstticke. Der restliche Bereich ist
gepragt von unbebauten, teilweise als Garten bewirtschafteten Grundstucke sowie von bebauten Bereichen

mit unterschiedlicher Bausubstanz bis hin zu abbruchreifen Gebauden.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes um eine Innenentwicklung handelt, méchte die Ge-
meinde das Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchfiihren. So kann
die Kommune dazu beitragen neue Bauplatze zu schaffen, bei der die stadtebauliche Grundstruktur erhalten
bleibt und Flachen in Anspruch genommen werden, welche von der Ubergeordneten Planung daflr vorgese-

hen sind.

Sie tragt auch dem allgemeinen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aufkenentwicklung” sowie der Forderung
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung bei. Die freie unbebaute Landschaft wird nachhal-
tig geschont, der Innenbereich wird durch die Ansiedlung junger Familien gestarkt und dank verbleibender
Griinzone wird die Wohnqualitat erhalten.

Mit diesem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der 0.g. Nachhaltigkeit

erreicht werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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II. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Empfingen. Im Stden, Osten und Westen

grenzt bestehende Bebauung an. Nach Norden &ffnet es sich in die freie Landschaft.(s. Abb. 11-1).
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Abb. 11-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflidche von 1,19 ha beinhaltet
die Flursticke 8284, 8293, 8294, 8314 i.T.,, 8315, 480/3, 492, 493, 494, 495, 495/1, 496, 496/1, 497, 498,
499, 499/1, 500i.T., 501 und 502.

Er grenzt aulBerdem unmittelbar an die Flurstlcke:

flm Norden: 1346 1498

Im Ostern: ~ 500i.T. 5001 503 504 1506 509
—_— e .‘[ -— _— — {
Im Siden: 509 491 4911 480/9 \ .
Im Westen: 480/8 48017 8295 18314 8285 8283 '
. I I— , : FE—
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Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brunnenstralte Nord*
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lll. Bestehende Bauleltplane und iibergeordnete Planungen

[Reglonalplan o - Be;tehende Siedlungsflache (Wohnen) N

Flache nn:tzu ngs—pla " : ﬁiegﬁg:: f\gcéngauﬂéche, Flache fur die Lantd_\;r;dschaﬁ,
Rechtskréftigré Bebauﬁn§sp|éne ,,Jérg;b.rﬁrnr;n“ vom 19.09.1997 ]
Landschaftsschutzgebiete - Nicht betrt;fifein B - o
Naturschutzgebiete ) N Nicht betroffen o 7
Besonders geschiitzte Biotope - Nicht betroffen S :

= I
NaturaZOOO (FFH und Vogelschutzgebtete) Nicht betroffen

Waldabstandsﬂachen Nicht betroffen

W;g;e;a;sér . Nicht lsta_tréf‘fen - — ]
Wasserschutzgebiete T |itbeiofen I U————
Uberschwemmungsgeblete (HQu00) Nicht betroffen

Uberschwemmungsn3|kogeb|ete (HQexlnem) Nicht betroffen

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien Nlcht betroffen

el

o
B kol

Abb. 111-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. IlI-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 (s. Abb. lll-1) wird die Flache als bestehende Siedlungsflache
ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan (s. Abb. [1i-2) der Gemeinde Empfingen wird ein GrofRteil der Flache als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt. Als Flache fur die Landwirtschaft und als Mischbaufléche dargestellt wer-

den nur ein kleiner Teil im Norden und Osten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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Somit ist der Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Plangebiet
weist eindeutig auf Grund der Bestandsbauten und der umgebenden Bebauung Charakter eines allgemeinen

Wohngebiets auf. Der FNP wird entsprechend berichtigt.

Der bestehende Bebauungsplan ,Jérgenbrunnen® wird im nordéstlichen Bereich mit rund 2.340 m? iberplant.

Sonstige (ibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen:
- Wohnbebauung
private Grinflache
- offentliche StralRenverkehrsfidchen
In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
- Wohnbebauung

. offentliche Stralkenverkehrsflachen

2. Grundsitzliche Zielsetzung

Mit der vorgesehenen Bebauungsplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Siche-
rung des Bestandes und einer kunftigen Entwicklung (Nachverdichtung und Grinflachen) geschaffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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V. Stidtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Die bauliche Konzeption orientiert sich an der bereits bestehenden Bebauung.

Fur den nord-westlichen Bereich sollen die Festsetzungen der zugelassenen Wohneinheiten im bestehen-
den Bebauungsplan ,Jérgenbrunnen’ weitgehend erhalten werden. Somit wird die Anzahl auf dem Grund-
stiick mit Flursticknummer 8284 auf 2 Wohneinheiten (WE) pro Einzelgeb&ude beschrankt. Jedoch wird
festgesetzt, dass pro Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zulassig ist. Im westlichen Bereich wird die zu-
gelassene Anzahl an Wohneinheiten auf 4 WE reduziert, um stédtebaulichen Fehlentwicklungen entgegen
zu wirken. Der Ziel- und Quellverkehrs soll im Wohngebiet ,Jérgenbrunnen” und ,Brunnenstraf’e” nicht
weiter UbermaBig zunehmen, auch im Hinblick auf die bereits verdichtete Bauweise im Bereich ,Kapelimeis-

terweg".

Durch die I-Geschossigkeit ergeben sich bezogen auf die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) eine Traufhthe
von 7,00 m und eine Gebaudegesamthéhe von 11,00 m. Um den kinftigen Bauherren jedoch genug Spiel-
raum geben zu kénnen, sind Abweichungen der EFH um +/- 0,50 m zuléssig, wobei die maximale Gesamt-
héhe bezogen auf die jeweils angrenzende StraBenverkehrsfliche eingehalten werden muss . Somit kann

der nord-westliche Bereich an das bestehende Baugebiet , Jérgenbrunnen” anpassen.

Anders im westlichen, sudlichen und 6stlichen Bereich des Plangebiets, wo bisher kein Bebauungsplan be-
steht, variieren im bereits fast vollstandig bebauten Gebiet die Trauf- und Gebaudegesamthohen. Als Be-
zugshoéhe soll deshalb kunftig, auch auf Grund der bis zur 2,00 m unterschiedlichen Fuftbodenhchen, die
Héhenlage der angrenzenden StraRenstralenverkehrsflache maRgebend sein. Mit der Festsetzung von ei-
ner Gebaudemaximalhéhe von 11,00 m sowie einer Traufhéhe von 7,00 m kénnen alle Bestandsbauten mit
beruicksichtigt werden. Um jedoch Uiberm&Rig groRe Bauten zu verhindern, wird auch hier die zulassige II-
Geschossigkeit vom bestehenden Bebauungsplan ,Jérgenbrunnen” tbernommen.

Auch in diesem Bereich sollen die zuldssigen Wohneinheiten auf 4 WE beschrénkt werden. Dies erfordern
sowohl die beengten Verkehrsverhéltnisse im Bereich der Brunnenstralle, sowie die bereits fast vollsténdig

bebaute Umgebung.

Mit diesen Festsetzungen, kann auch das Uber die Jahre herangewachsene Gemengelage stadtebaulich

sortiert und geordnet werden.

2. Verkehrliche ErschlieBung _
Die ErschlieBung erfolgt Gber die bereits bestehende Brunnenstrale, sowie uber die vorhandene Strale ,Im
Jorgenbrunnen®. Somit sind alle Baugrundstiicke erschlossen und keine neuen Stral3en erforderlich.

Beide Stralen sind noch in einem ausreichend guten Zustand, weshalb sie nicht erneuert werden missen.
Da die Brunnenstrale jedoch in manchen Bereichen lediglich einen Regelquerschnitt von 6,00 m (inkl. Geh-
weg) aufweist, wird die Festsetzung von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken un-
abdingbar.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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3.  Griin- und Freiraumstruktur

Die nicht Gberbauten Flachen der jeweiligen Privatgrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

pflegen um somit dem Charakter eines Wohngebiets gerecht zu werden.

4. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 BauGB Abs. 4 sowie
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Berlcksichtigung der Belange
von Natur und Landschaft bzw. tber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden und Flachen,
Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.
Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausflihrungen.

4.1. Arten und Biotope

Besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten treten im Gebiet nicht auf und sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand aufgrund der standértlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotopausstattung
auch nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets befinden sich 6 altere Obstbaume die Uberplant werden
(siehe auch artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

4.2. Boden und Flachen

Es handelt sich um anthropogen iberpragte Bdden des Siedlungsbereichs. Naturnahe oder weitgehend un-
veranderte Bodenflachen oder auch landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht vorhanden. Die Flache ist be-
reits groRtenteils bebaut. Diese wird durch die Uberplanung und neue Ausweisung als Wohngebiet, mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies ist fur das Schutzgut Boden als positiv anzusehen. Somit sind die Auswirkun-
gen der geplanten Anderung als nicht erheblich einzustufen.

4.3. Grund- und Oberflaichenwasser

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nutzbaren Grundwasservorkommen vorhanden, die durch die
Planung beeintrachtigt werden kénnen. Die Auswirkungen der geplanten Anderung sind als nicht erheblich

einzustufen.

4.4, Klima und Luft

Auf Grund der geringen Grolke, der Lage, der bereits vorhandenen umgebenden Bebauung und der geplan-
ten Nutzung des Plangebiets ist der Eingriffsbereich fir die lokalklimatischen Verhaltnisse von untergeordne-
ter Bedeutung. Auch nach erfolgter Bebauung verbleibt ein entsprechender Freiflachenanteil. Luftaustausch-
bahnen mit Abfluss in besiedelte Bereiche sind nicht betroffen. Es sind keine Beeintréchtigungen flr das
Schutzgut zu erwarten.

4.5. Ortsbild und Erholungsfunktion

Durch die Lage am Rand der Ortslage mit bestehender Bebauung, sind durch die geplante Bebauung keine
Landschaftsbild pragenden Elemente betroffen. Das Plangebiet wird optisch von der umgebenden Bebauung

gepragt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10



Bebauungsplan = -
Brunnenstrale Nord" BU ROGFRORER

in Empfingen

4.6. Kultur und Sachgiiter

Besondere Sachgiter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fr Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

betroffen.

4.7. Menschen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Planung keine bedeutsamen Funktionen oder Nutzungen des

Menschen betroffen.

Bezuiglich des Schutzgutes Erholung ist von keiner negativen Auswirkung auszugehen. Im Gberplanten Be-
reich befinden sich keine Einrichtungen fur die &ffentliche Erholungsnutzung.

4.8. Zusammenfassende Bewertung des Eingriffs

Die Bestandsbewertung und die Priifung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Land-
schaft und dabei insbesondere auf die zu beriicksichtigenden Schutzguter Arten und Biotope, Boden und
Flachen, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Ortsbild und Erholung, Kultur- und Sachguter so-
wie den Menschen kommt zu dem Ergebnis, dass durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren keine Be-
eintrachtigungen der einzelnen Schutzguter zu erwarten sind und keine Verschlechterung des Umweltzu-
standes gegeniiber dem derzeitigen Bestand und gegeniber den bisherigen Festsetzungen vorbereitet wird.

5. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung folgender Malinahme ein
VerstoR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

. Zum Schutz von Zweig- und Bodenbritern sind Rodungen auf den Zeitraum aulerhalb der Vogelbrutzeit
und der Aktivitatsphase der Flederméuse zu beschranken. Zulassig ist demnach die Zeit nach dem
31. Oktober und vor dem 1. Méarz.

Sollte eine Rodung auRerhalb der in diesem Gutachten empfohlenen Zeit erfolgen, muss unmittelbar davor
eine erneute Kontrolle auf Nutzung durch Brutvégel oder Fledermause statt finden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 11



Bebauungsplan - 5
,Brunnenstraie Nord* BU RQGFRQRER

in Empfingen

VI. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren kann im beschleunigten Verfahren als Mafinahme der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB durchgefihrt werden. Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maf}-
gebend:

Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fir eine maRvolle bauliche Nachverdich-

tung geschaffen.
Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-
tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB ,Bebauungspléne der Innen-
entwicklung" gegeben. Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Ab-
satz 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

Weitere beginstigende Besonderheiten nach § 13a (2) BauGB sind:
- Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.
- Verzicht auf die zusammenfassende Erklarung.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt
oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden.

Umweltbelange sind im Rahmen der Abwagung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen.
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VIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dies entspricht der angrenzenden Bestandsbebauung. Es
wird weitgehend dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung gefolgt. Lediglich Tankstellen und Gar-

tenbaubetriebe werden aufgrund der Lage des Plangebiets nicht zugelassen.

2. Zulassige Hohe der baulichen Anlagen - _ )
Die maximal zuldssige Trauf- und Gebaudehohen, welche sich an der Bestandsbebauung orientieren, ist den
Festsetzungen auf den Nutzungsschablonen im Lageplan zu entnehmen. Damit wird sichergestellt, dass

sich zuklnftige Bauvorhaben stadtebaulich in das Gebiet einfligen.

3. Zulassige Grundflichen und Zahl der Voligeschosse

Die maximal zulassige Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse entspricht den umgebenden Be-
bauungsplénen ,Brunnenstralle* und ,Jérgenbrunnen” und damit der stadtebauliche Vorpragung des Gebie-

tes.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulissige Gebdudeldngen und Bauweise

Die uberbaubaren Grundsticksflachen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstanden zu Stralen und
der Zielsetzung, lange Grundstiickszufahrten- damit einhergehend eine hohe Bodenversiegelung- zu vermei-
den. Bestehende Bauten habhen Bestandsschutz.

Auch die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung. Auf Grund der stadtebaulich mafkgeben-

den Struktur werden Hausgruppen ausgeschlossen.

5. Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen

Infolge des fast vollstandig bebauten Gebiets und der beengten Verkehrsverhaltnisse wird die zulassige An-
zahl an Wohneinheiten in verschiedenen Bereichen unterschiedlich festgesetzt.

6. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch auerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
um eine ausreichende Flexibilitat bei Hochbauplanungen zu gewahrleisten. Im Hinblick auf die Freiraumqua-
litat wird jedoch festgesetzt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5,00 m und Carports einen Mindestab-
stand von 1,00 m (inkl. Dachvorsprung) zur Strae einhalten mussen. Damit wird der Aspekt berlcksichtigt,
dass die Flachen vor einer Garage - zumindest temporar, als Stellplatzflachen fur einen PKW, genutzt wer-
den kénnen. Die Mindesttiefe von 5,00 m zur Straf3e stellt sicher, dass die dort abgesteliten PKWs nicht in
den Stra3enraum ragen.

Bestehende Bauten haben Bestandsschutz.

7. Fléchen die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Kreuzungsbereich zur ,Dettenseer Stralle” werden aus Sicherheitsgriinden freizuhaltende Sichtfenster
festgesetzt. Bestehende Baukorper haben jedoch Bestandsschutz.

8. Versorgungsflichen

Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass Leitungen unterirdisch zu fihren sind.
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9. Verkehrsflichen
Um die Verkehrssicherheit zu gewahren, sind die Zufahrten zu den Baugrundstticken nur von den Erschlie-

Rungsstralten aus zuldssig.

10. Bindung fiir Bepflanzungen

Zielsetzung der Planung und der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, die vorhandene Grinstruktur zu
erhalten. Durch die Festsetzung ein Hausbaum pro angefangene 500 m? Grundsticksflache zu pflanzen,
wird dieses Ziel erreicht.

11. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und

Landschaft T S S -
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.
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ViIl. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Wahl der Dachform wird freigestellt, so sind auch zeitgemafie Bauvorhaben im Plangebiet mdglich. Le-
diglich Flach- und Tonnendacher werden auf Grund des Erscheinungsbildes ausgeschlossen.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den értlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien und Anstriche nicht verwendet
werden durfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und die Bewoh-

ner ausgeschlossen werden.

Um regenerative Energien zu férdern sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

3.  Werbeanlagen

Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung® im
Vordergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der Statte der Leistung erfol-
gen darf und in Grofe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.

4. Gestaltung unbebauter Fldchen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die

Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fur die verschiedenen Schutzguter.

5.  Gestaltung von Stellplatzen .

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind Stellplatzflachen mit einer wasserdurchlassigen Be-

lagsausbildung herzustellen.

6. Einfriedungen und Stiitzmauern

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundsticken und dem &ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zu Einfriedungen und Stitzmauern getroffen.

7. Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen

Im Bereich der Brunnenstrate kénnen entlang der Strae auf Grund der beengten Verhaltnisse nur teilweise
PKW geparkt werden. Daher wird die Festsetzung von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit erforderlich.
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IX. Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 31.08.2018

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 21.01.2019 fir die Sitzung am 05.02.2019 BUROGFRORER

Dettenseer Str. 23
72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

Laura Digiser info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ferdinand Truffner (Birgermeister)
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