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I. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

GemaR § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beige-
fugt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Burger-
beteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglich-
keiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Ver-
fahrens.

Il. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Im Zusammenhang mit dem Bauantrag von LIDL auf Erweiterung der Verkaufsflache um
weitere 177 m? und damit wesentlich iber die im Bebauungsplan ,Autobahnkreuz Sidost"
vom 06.07.2006 zuléssigen Verkaufsfliche hinausgehend hat der Verwaltungsgerichtshof
Baden-Wiirttemberg (VGH) diesen Bebauungsplan fiir unwirksam erklért. Dies wurde im We-
sentlichen mit den Ausfertigungsméngeln und teilweise wegen der unzuléssigen Festsetzung
der gebiets- und branchenbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen begriindet.

Bauplanungsrechtlich war der Bauantrag von LIDL damit nach § 34 BauGB zu beurteilen und
nach Auffassung des VGH auch zuldssig. Die Baugenehmigung ist dann auch erteilt und zwi-
schenzeitlich umgesetzt worden.

Durch die Unwirksamkeit des Bebauungsplanes besteht in diesem Bereich eine planungs-
rechtliche Situation, in der sich ungesteuert sondergebietspflichtiger Einzelhandel entwickeln
kénnte, der mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar wére. Je nach Einzelhandels-
sortiment und Umfang der Verkaufsfliche wéren dieses die verbindlichen Ziele "Integrations-
gebot', "Beeintrachtigungsverbot” und ,Kongruenzgebot".

Gema&l § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Um den vom VGH fiir unwirksam erklarten Bebauungsplan zu ersetzen und das betreffende
Gebiet insgesamt stédtebaulich zu ordnen, stellt die Gemeinde den Bebauungsplan ,Auto-
bahnkreuz Sidost — 1. Anderung” auf. Dabei sollen im Wesentlichen die urspriinglichen Be-
bauungsplan-Festsetzungen Gbernommen und dabei auch den Zielen der Raumordnung im
Hinblick auf den Einzelhandel entsprochen werden.

AuBerdem soll einer weiteren Verlarmung der angrenzenden Wohnbebauung ,Reichenhal-
den“ und einem Verkehrsinfarkt zwischen Autobahnanschluss und Ortskern vorgebeugt wer-
den.

Die Gemeinde hélt es fiir zweckméRBig, sdmtliche Flachen im raumlichen Umgriff des Bebau-
ungsplans in einer einzigen Planung zu erfassen. Sie sieht aber keinen inneren planerischen
Zusammenhang zwischen den Flachen des Autohofs, des Sondergebiets Einzelhandel und
des librigen Gewerbegebiets. Sie hatte daher fir jeden dieser genannten Teilbereiche inhalt-
lich unveréndert die entsprechenden Festsetzungen auch in Einzel-Bebauungsplénen getrof-
fen.
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lll. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltpriifung

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der Um-
welt- und Artenschutz-
belange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen
einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwégung eingeflossen. Hierfiir wurde ein
Umweltbericht einschlieBlich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein artenschutzrecht-

licher Fachbeitrag erstelit.

Das im Rahmen der vorliegenden Planung verursachte Eingriffsdefizit von insgesamt —
21.763 Punkten kann somit durch den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens BBP
.Oschweg - Griin 5. Anderung” erzielten Ausgleichsiiberschuss vollstandig ausgeglichen wer-
den. Weitere planexterne Ausgleichsmafinahmen sind somit nicht erforderlich.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorha-
ben kein Verstoll gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird, sofern folgende
Vermeidungsmafinahmen beachtet werden.

Es werden folgende Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplans festgesetzt:

*  PFG 1: Pflanzung hochstdmmiger Laubgehélze
= Qualitdt mind. 3 xv, m.B., StU. 16-18 cm
s zulassige Arten siehe Pflanzenliste

»  PFG 2: Anlagen von Feldgehélzen und Wildhecken
= Anteil Heister mind. 3 % Qualitdt mind. 3Xv, b.B., H6he 250 — 300 cm
= Strducher mind. 2xv., Hohe 100 — 150 cm
= Verwendung von Arten aus der pot. Nat. Vegetation (Vgl. Pflanzenliste)
= als Larm-, Sicht- und Immissionsschutz, zur Einbindung in die Landschaft
= zur Erhéhung der 6kologischen Vielfalt

Wie dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen ist, entsteht durch den Eingriff nach Ab-
zug der oben genannten internen AusgleichsmalRnahmen ein weiteres Eingriffsdefizit von
21.763 Okopunkten.Zum vollsténdigen Ausgleich des Defizits zieht die Gemeinde den Be-
bauungsplan ,Oschweg — Griin, 5. Anderung® heran. Im dortigen Verfahren entsteht durch
Zurlicknahme einer rechtskriftig ausgewiesenen Gewerbefliche ein Uberschuss von
106.186 Okopunkten.Der dortige Uberschuss wird mit dem Defizit verrechnet. Somit kann
das Eingriffsdefizit vollsténdig ausgeglichen werden.

Die Mafnahme wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde (LRA Freudenstadt) abge-
sprochen. Fir den Fall, dass die Plananderung ,Oschweg — Griin“ nicht binnen eines Jahres
ab Inkraftireten des Bebauungsplans Autobahnkreuz in Kraft getreten ist, verpflichtet sich die
Gemeinde gegeniiber der UNB vertraglich, das Defizit durch mit der UNB noch abzuspre-
chende planexterne MaRnahmen auszugleichen.Zur Vermeidung, Minimierung und zum
Schutz der Belange von Natur und Landschaft ist die Rodung von Gehdélzen nur auflerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase der Flederméuse, also nicht im Zeitraum vom 1.

Marz bis 31. Oktober, zuléssig.
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IV. Beriicksichtigung der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschritte gab es Anregungen

zu folgenden Themenblécken:

Zentren- und
nahversorgungsrelevant
e Sortimente

Zentren- und
nahversorgungsrelevant
e Sortimente

Verkaufsflachen

Genehmigung von Wer-
beanlagen

Verkaufsflachen

Ungesteuerten
Entwicklung von
Einzelhandel

Das Regierungsprisidium Karlsruhe, Referat 21 hat angeregt, dass in GE1 zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente in diesem Teilbereich komplett ausgeschlossen werden
sollten, um der Entstehung einer méglichen Agglomeration kleinflachiger Einzelhandelsbetrie-

be mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorzubeugen.

Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzungen fiir das SO dahingehend geéndert, dass
der Einzelhandel auf den bisherigen Bestand beschrénkt wird.

Das Regierungsprisidium Karlsruhe, Referat 21 hat angeregt, dass sie bei ihrer urspriing-
lichen Stellungnahme beliben, dass zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente in die-
sem Teilbereich komplett ausgeschlossen werden sollten, um der Entstehung einer mégli-
chen Agglomeration kleinflichiger Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsre-

levanten Sortimenten vorzubeugen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da auf eine konkrete Aufzéhlung zentren- und nahversor-
gunsrelevanter Sortimente eine solche statische Festlegung auf kiinftige Verénderungen

nicht reagieren kann.

Das Regierungsprisidium Karisruhe, Abteilung 2 hat angeregt, dass eine am Bestand ori-
entierte Verkaufsflichenfestsetzung und damit eine Untergliederung des Sondergebietes in
einzelne Sondergebiete, mit jeweiliger Definition der max. zulassigen Verkaufsflache fir je-

des Sondergebiet efolgen soll.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da eine Untergliederung des SO-Gebietes nicht als notwen-
dig erachtet wird, da bereits differenzierte Festsetzungen zu den jeweiligen Bestandsbetrie-

ben getroffen wurden.

Das Regierungsprisidium Karlsruhe, Referat 21 hat angeregt, dass fiir die Genehmigung
von Werbeanlagen an Autobahnen das Regierungsprasidium Karlsruhe zusténdig ist.

Der Anregung wird gefolgt, und die 6rilichen Bauvorschriften werden diesbeziiglich geéndert.

Das Regierungsprisidium Karlsruhe, Referat 21 hat angeregt, dass die vorgesehenen
Festsetzungen zu den Bestandsbetrieben durch den teilweise ausschlieBlichen Verweis auf
die genehmigte Verkaufsflaiche ohne die ausdriickliche Festsetzung der Verkaufsflachen im

Bebauungsplan nach ihrer Einschatzung zu unbestimmt sind.

Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzung und die Begriindung wurden klarstellend

um die Angabe der aktuellen Verkaufsflaichenzahlen erganzt.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21 hat angeregt, dass wenn Erweiterungen
bzw. Nutzungsénderungen der Bestandsbetriebe unterbunden werden sollen, wahrend ent-
sprechend der getroffenen Festsetzung neue Einzelhandelsbetriebe ohne Begrenzung bzgl.
Flachen oder Sortimenten zuléssig wéren, wiirde dies der eigentlichen Zielsetzung des Be-
bauungsplans, der Verhinderung einer ungesteuerten Entwicklung von Einzelhandel am be-
treffenden Standort, und damit den einzelhandelsbezogenen Zielen der Raumordnung entge-
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Rechtssicherheit der
Planung

Unwirksamkeit Bebau-
ungsplan

Planungsrechtliche
Festsetzungen Ver-
kaufsflache

Planungsrechtliche
Festsetzungen Ver-
kaufsflache

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Restriktive Regelungen

EFH

Nebenanlagen

Planungsrechtliche
Festsetzungen

gen stehen.

Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzung und die Begriindung wurden Klarstellend
um die Angabe der aktuellen Verkaufsflachenzahlen ergénzt.

Das Regierungsprisidium Karlsruhe, Referat 21 hat angeregt, dass mit Blick auf die
Rechtssicherheit der Planung, eine betriebsbezogene Festsetzung einzelner Sondergebiete
mit am Bestand orientierten Verkaufsflaichen und Sortimenten an.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die gewahlten Festsetzungen nach der Auffassung der
Gemeinde zuléssig sind.

Das Landratsamt Freudenstadt, Héhere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass es nicht
korrekt ist, dass der Bebauungsplan aufgehoben wurde.

Der Anregung wurde gefolgt und die Begriindung wird entsprechend geéndert.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass die Ver-
kaufsflache auf Flachen zuléssig ist, bisher war hier auf Firmen abgestellt.

Der Anregung wird gefolgt und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen wird das Wort ,Flé&-
che” durch ,Betriebe" ersetzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass unter
Ziffer 2.4 nicht nachvollzeibar ist, ob 1000m zuléssig sind.

Der Anregung wird gefolgt und fiir das SO werden die Festsetzungen dahingehend ge&ndert,
dass der Einzelhandel auf den bisherigen Bestand beschrankt wird

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass Die
Regelung fiir Einzelhandelsbetriebe unter Ziffer 2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen
kann nicht auf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO gestitzt werden kann, da diese Rechtsgrund-
lage nicht fir Sondergebiete anwendbar ist.

Hinsichtlich der Verkaufsflachenbegrenzung und des Erweiterungsverbots wird auf die An-
merkungen zu der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Karlsruhe — Referat 21 verwie-

sen.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass die rela-
tiv restriktiven Regelungen fir GE 2 noch nicht erlautert wurden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da Beziiglich der Regelungen fir das GE 2 darauf hin-
gewiesen wird, dass in diesem Bereich insbesondere Betriebe, die dem KFZ-Gewerbe zuzu-
ordnen sind sowie Tankstellen zuléssig sind. Dies entspricht auch dem Bestand.

Das Landratsamt Freudenstadt, Héhere Verwaltungsbehorde hat angeregt, dass keine
Definition méglicher Ausnahmen iiber die ausnahmsweise zuléssige héhere EFH gibt.

Der Anregung wurde gefolgt, und die Definition wurde klarer formuliert.

Das Landratsamt Freudenstadt, Héhere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass der Be-
bauungsplan keine Stellplatze oder Nebenanlagen auferhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache fur allgemein zuléssig erkléaren kann.

Der Anregung wurde gefolgt, und das Planungsrecht wird diesbezliglich angepasst.

Das Landratsamt Freudenstadt, Héhere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass die An-
gabe der Rechtsgrundlage, dass Nebenanlagen auferhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-

Zusammenfassende Erkldrung ) Seite 4
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Nebeanlagen

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Ortliche Bauvorschriften

Verkehrsflachen

Griinordnerische Fest-

setzungen

Pflanzgebote

Baufenster

Kostenerstattungs-
beitrage

flache nicht zuléssig sind, in der Uberschrift mit der Festsetzung widerspricht. Diese sollte da-
her entfallen.

Der Anregung wurde gefolgt und die Rechtsgrundlage wird aus der Uberschrift entfernt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehorde hat angeregt, dass die
Regelung unter Ziffer 11 der planungsrechtlichen Festsetzungen und unter Ziffer 2 der ortli-
chen Bauvorschriften der planungsrechtlichen Festsetzungen u.E. zu unbestimmt ist, da nicht
klar ist, wer und wie die Zustimmung des Versorgungstrégers einzuholen ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da es keine Regelung im Bebauungsplan dazu bedarf.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehorde hat angeregt, dass die For-
mulierung von Ziffer 2 nicht eindeutig nachvollziehbar ist.

Der Anregung wurde gefolgt und die Bauvorschriften werden entsprechend ergénzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehdérde hat angeregt, dass Ziffer
3.4 relativ unbestimmt erscheint und sie daher eine eindeutigere Festsetzung empfehlen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt da die Ziff. 3.4 der 6rtlichen Bauvorschriften ausreichend
bestimmt ist.

Das Landratsamt Freudenstadt, Hohere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass die Ver-
kehrsflachen im Plan noch vermalt werden miissen.

Der Anregung wurde gefolgt und die Verkehrsflichen nach dem aktuellen Kataster ange-

passt.

Das Landratsamt Freudenstadt, Héhere Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass alle
grunordnerische Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans (bernommen werden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da sich die Gehélzpflanzung entlang der Wiesenstetter
StralRe aullerhalb des Geltungsbereiches befindet.

Das Landratsamt Freudenstadt, H6here Verwaltungsbehérde hat angeregt, dass unter
Ziffer 12 der planungsrechtlichen Festsetzungen Pflanzgebote festgelegt sind welche aber
nicht aus dem Plan zu entnehmen sind, dass diese zu konkretisieren sind.

Der Anregung wurde gefolgt und die Darstellung wurde nochmals Uiberarbeitet und verbes-
sert.

Das Landratsamt Freudenstadt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt hat angeregt,
dass die Baufenster an den Baubestand anzupassen sind, oder im Einzelfall die Abweichung
begriindet werden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt da die Baufenster sich aus den damaligen Baufenstern und
dem Mindestabstand zur Autobahn ergeben.

Das Landratsamt Freudenstadt, Kommunal- und Rechnungspriifungsamt hat angeregt,
dass sofern die Kostenerstattungsbeitrége fir den Eingriff- und den Ausgleich per Beitrags-
bescheid festgesetzt werden sollen eine genaue Zuordnung des Eingriffs und des Ausgleichs
zu den einzelnen Grundstiicken mit Angabe der Flurstiicksummern und der Zuordnung der
Okopunkte pro Grundstiick zwingend erforderlich ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt da die Gemeinde davon ausgeht, dass keine Kostenerstat-
tungbeitrage anfallen.

Zusammenfassende Erkldrung
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Anrtenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Farn- und Blitenpflan-
zen

Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Amphibien

Umweltbericht

Umweltbericht Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafinahmen

Umweltbericht planex-
terne AusgleichsmaR-
nahmen

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehdrde hat angeregt, dass die unter-
suchten Artengruppen nicht ausreichend untersucht wurden, die Begehungszeiten fir die
meisten der untersuchten Artengruppen sind nicht ausreichend.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da sich vor Ort geeinigt wurde, dass fiir die artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen lediglich das unbebaute Flurstiick Nr. 1649 ausschlaggebend
und zu bewerten ist.

Dahingehend werden im Fachbeitrag nochmals detaillierte Aussagen getroffen, die allerdings
nur eine Neubewertung bereits vorhandener Umweltinformationen betreffen.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehérde hat angeregt, dass die Exis-
tenz von gesetzlich geschiitzten Farn- u. Blutenpflanzen ohne ausreichende Begrindung
vollstindig ausgeschlossen wurde. Alleinig die 2016 von der LUBW durchgefiihrte FFH-Bio-

topkartierung macht deutlich, dass ein Potential hierzu vorliegen kann.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da sich vor Ort geeinigt wurde, dass fur die artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen lediglich das unbebaute Flurstiick Nr. 1649 ausschlaggebend
und zu bewerten ist.

Dahingehend werden im Fachbeitrag nochmals detaillierte Aussagen getroffen, die allerdings
nur eine Neubewertung bereits vorhandener Umweltinformationen betreffen.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehérde hat angeregt, dass die Ar-
tengruppe der Amphibien zu erfassen ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da sich vor Ort geeinigt wurde, dass fir die artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen lediglich das unbebaute Flurstiick Nr. 1649 ausschlaggebend
und zu bewerten ist.

Dahingehend werden im Fachbeitrag nochmals detaillierte Aussagen getroffen, die allerdings
nur eine Neubewertung bereits vorhandener Umweltinformationen betreffen.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehdrde hat angeregt, dass der Um-
weltbericht mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Biros Gfrérer vom 11.12.2018
fachlich nicht nachvollziehbar ist.

Der Anregung wurde gefolgt und die planextemen MaRknahmen werden im Laufe des Verfah-
rens erganzt und der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt. Der Umweltbericht wird noch-
mal gepriift und ergéanzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehdrde hat angeregt, dass zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher VerstéRe die im artenschutzrechtlichen Gutachten vorge-
schlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vollstéandig in die planungsrechtli-
chen bzw. textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu libernehmen sind.

Der Anregung wurde gefolgt und die MaRnahmen werden in den textlichen Festsetzungen er-
ganzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehérde hat angeregt, dass sobald
die planexternen AusgleichsmaRnahmen feststehen, diese zu beschreiben und zu bilanzieren

sind.

Der Anregung wurde gefolgt und die MalRnahmen werden gesichert.

Zusammenfassende Erkldrung
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Umweltbericht

Umweltbericht Fettwiese

Umweltbericht Umwelt-
haushalt

Umweltbericht Monito-
ring

Umweltbericht

Gesamtbilanz

Ausgleichsmainahme

Genehmigungsverfah-
ren

Entwésserung

Grund- und Quellaustritt

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehérde hat angeregt, dass Im Lage-
plan in grofer Zahl bereits vorhandene Pflanzungen als Pflanzgebote gekennzeichnet wur-
den. Ebenso wurden andere bestehende Pflanzungen in den Unterlagen nicht aufgefiihrt.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da die Gemeinde dies zu Verfahrensbeginn mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abgesprochen hat.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehérde hat eine Uberarbeitung an-
geregt, da die nérdliche Flache des Flst. 1649 als Fettwiese eingestuft wurde. Diese wurde
jedoch 2016 als artenreiche Salbei-Glatthaferwiese kartiert.

Bei der gemeinsamen Begehung des Plangebiets hat man sich darauf geeinigt, dass man
diese Fléche, wie in der Anregung beschrieben, in der E/A-Bilanz einstuft.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehdrde hat angeregt, dass die
Schiussfolgerung dass der Umwelthaushalt durch die Planung nicht erheblich weiter beein-
trachtigt wird ist nicht zutreffend ist.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da dieses Missverstandnis beim gemeinsamen Gespréach

geklart werden konnte.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehdrde hat angeregt, dass das Mo-

nitoring durch eine fachlich geeignete Person zu erfolgen hat.

Der Anregung wird gefolgt und die Beauftragung des Monitorings wird der UNB schriftlich
dargelegt.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbeh&rde hat angeregt, dass der Ge-
samtbilanz sowie die damit diskutierte zusammenhéngende Verrechnung mit anderen Pla-

nungen so nicht zugestimmt werden kann.
Der Anregung wird gefolgt und die E/A-Bilanzierung wird angepasst.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Wasser- und Bodenschutzbehérde hat angeregt,
dass das Gesamtdefizit an Okopunkten ausgeglichen werden muB.

Der Anregung wird gefolgt und das Defizit wird durch planexterne MaRnahmen ausgeglichen.
Diese werden im Laufe des Verfahrens im Umweltbericht néher dargestellt.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde hat angeregt,
dass bei Bauvorhaben im Plangebiet ist das Amt fur Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft am

Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist.

Der Anregung wird gefolgt und bei neuen Bauvorhaben wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens das Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirtschaft beteiligt.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Wasser- und Bodenschutzbehérde hat angeregt,
dass der Nachweis der ordnungsgemafRen Abwasserbeseitigung im Zuge des Baugenehmi-
gunsverfahrens und nicht des Entwéasserungsgenehmigungsverfahrens zu erbringen ist.

Der Anregung wird gefolgt und das Wort ,Entwésserungsgenehmigungsverfahren* wird durch
.Baugenehmigungsverfahren" ersetzt.

Das Landratsamt Freudenstadt, untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde hat angeregt,
dass die Zusténdigkeit als Untere Wasserbehorde beim Landratsamt Freudenstadt liegt. Die-
ser Punkt ist entsprechend zu dndern.
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Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis wird geéndert.

Das Landratsamt Freudenstadt, Gewerbeaufsicht hat angeregt, dass zu prifen ist, ob auf
Grund der im Gewerbegebiet GE 3 anséssigen Betriebe eine Ausweisung dieser Flache als
Industriegebiet sinnvoll wére.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Gemeindeverwaltung keinen Grund sieht die Fl&-
chenausweisung zu dndern.

Das Landratsamt Freudenstadt, Gewerbeaufsicht hat angeregt, dass der Nachtzeitraum
nochmals detaillierter untersucht werden soll.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Gemeinde hier insbesondere dem Vorsorgeprinzip im
Sinne eines vorbeugenden Umweltschutzes folgt und eine weiter detaillierte Begutachtung
daher nicht erforderlich ist.

Das Landratsamt Freudenstadt, Vermessungsamt hat angeregt, dass ein aktueller Katas-
terstand zugrunde liegen muB.

Der Anregung wird gefolgt, und die Plandarstellungen werden diesbeziiglich angepasst.

Das Landratsamt Freudenstadt, Vermessungsamt hat angeregt, dass die Flurstiicke

1629/1 und 1685/1 komplett in den Bebauungsplan mit einzubeziehen sind, zumal es sich of-
fensichtlich um Gewerbeflachen (Pelletwerk) handelt

Der Anregung wird nicht gefolgt, da der Geltungsbereich der Abgrenzung des Ursprungsbe-

bauungsplanes entspricht.

Der Regionalverband Nordschwarzwald hat angeregt, dass der der Standort an sich auf-
grund seiner nicht-integrierten Lage generell ungeeignet fiir die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist.

Der Anregung wird gefolgt, da auf die vorstehenden Ausfihrungen zur Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Karlsruhe — Referat 21 verwiesen wird.

Der Regionalverband Nordschwarzwald hat angeregt, dass auch fiir das Sondergebiet gilt,
dass der Standort an sich aufgrund seiner nicht-integrierten Lage nach raumordnerischen
Gesichtspunkten generell ungeeignet fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist.

Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzungen fiir das SO werden geédndert.

Das Regierungsprasiduim Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
empfahl die Aufnahme geotechnischer Hinweise in das Planungsrecht.

Der Anregung wurde gefolgt und die Hinweise werden in den textlichen Festsetzungen er-

ganzt.

Die Netze BW GmbH Gas fordern den Schutzstreifen fir die Gashochdruckleitung einzuhal-

ten
Der Anregung wurde gefolgt und die Leitungsrechte werden gepriift.

Die Stadt Horb, FB3 hat angeregt, dass die Formulierung "im Einvernehmen mit der Ge-
meinde" erfillt aus unserer Sicht nicht die Anforderungen an die Bestimmtheit einer Festset-
zung und kénnte daher juristisch angreifbar sein

Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzungen geéandert.
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Die Stadt Horb, FB3 hat angeregt, dass eine Klarstellung der Festsetzungen im geplanten
Sondergebiet hinsichtlich der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben vorgeschlagen wurde.
Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzungen werden klarer gefasst. Die Begriindung

wird dahingehend ebenfalls angepasst.

Die Stadt Horb, FB3 hat angeregt, dass keine zusétzlichen Einzelhandelsbetriebe als die
derzeit bestehenden, einschlief3lich der jeweiligen Verkaufsfliche, zuzulassen ist.

Der Anregung wurde gefolgt und die klarstellende Ergénzung werden im Planungsrecht er-
génzt.

Die Stadt Horb, FB5 hat angeregt, dass die notwendigen Sichtdreiecke der Einmiindungsbe-
reiche nachrichtlich im Bebauungsplan darzustellen sind.

Es handelt sich um 6ffentliche Verkehrsflachen, die bereits vollstéandig ausgebaut sind.

Die Stadt Sulz a.N. regt an, dass in der Begriindung zu erldutern ist woraus sich die Zulas-

sigkeit des grofflachigen Einzelhandels ergibt.
Der Anregung wurde gefolgt und die Festsetzungen wurden geéndert.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass die hier in der planerischen Konzepti-
on erkennbare Planungsabsicht, die Tankstelle auf den jetzigen Bestand zu beschrénken ist
mit dem bauplanungsrechtlichen Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB nicht zu vereinba-
ren.

Der Anregung wurde gefolgt, die Gemeinde Empfingen hat eine Verkehrs- und Larmuntersu-
chung in Auftrag gegeben.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass die Erweiterungsabsichten eines ei-
gentumsrechtlich geschiitzten Betriebs in der Abwagung zu berticksichtigen sind und dies
insbesondere dann gilt, wenn wie im hier vorliegenden Fall bereits durch einen Bauantrag
Planungen des Betriebsinhabers konkretisiert wurden.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, da eine VergréfRerung des Tankstellenbetriebes sich noch-
mal negativ auf die bereits derzeitige Uberschreitung der Lirmwerte auswirken wiirde.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass die Ausfiihrungen im Umweltbericht
auf S. 7 unter der Ziff. 4.1. zum Thema Larmemissionen véllig unzureichend sind.

Der Anregung wurde gefolgt, die Gemeinde Empfingen hat eine Verkehrs- und Larmuntersu-
chung in Auftrag gegeben.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass durch eine von ihnen fachlich beauf-
tragte schalltechnisches Gutachten des Biros fiur Umwelttechnik Elfriede Jager vom
02.01.2018 die zu dem Ergebnis fiihrt, dass die geplante Erweiterung keine negativen Um-
weltauswirkungen auf die Nachbarschaft hat.

Der Anregung wurde gefolgt, die Gemeinde Empfingen hat eine Verkehrs- und Larmuntersu-
chung in Auftrag gegeben.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass eine derartige Verlagerung jedoch
voraussetzen wiirde, dass das bisherige Tankstellengrundstiick zuktnftig auch fiir andere

gewerbliche Zwecke genutzt werden kann.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass die gesamte verkehrstechnische und
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larmtechnische Betrachtung von einer Bestiickung der Stellplatze mit 50 Lkw ausgeht. Diese
Betrachtungsweise ist jedoch unrichtig.

auf dem Gelénde kénnen faktisch bis zu 26 Lkw parken, was in der Vergangenheit auch ent-
gegen der Genehmigung regelmafig der Fall war.

Bei der Larmuntersuchung des von der Gemeinde beauftragten Biros Brenner Bernhard In-
genieure wurden deshalb auch 26 Lkw-Stellplatze beriicksichtigt

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass aus der Verkehrsuntersuchung gevas
sich ergibt, dass sogar bei einer Aufstockung auf 52 Lkw-Stellplatze mit keinen verkehrlichen
Einschréankungen im benachbarten Straflennetz, insbesondere am Knotenpunkt L410 (Hai-
gerlocherstrafie/Rober-Bosch-Strale) zu rechnen ist.

Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da diese Untersuchung duch den von der Gemeinde
beauftragten Gutachter Brenner Bernhard Ingenieure, gepriift wurde. Diese konnten der
Auffassung von Kurz und Fischer nicht folgen.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass das Nutzungsspektrum fiir das GE2
auch auf Einzelhandelsbetriebe, die keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te vertreiben, zu erweitern ist.

Dem Antrag, fiir das GE 2 auch Einzelhandelsbetriebe ohne zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimente zuzulassen, kann nicht entsprochen werden. Die Gemeinde hat erwo-
gen, ebenso wie im GE 1, den Einzelhandel ausnahmsweise zuzulassen.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass eine stadtebauliche Rechtfertigung
vorliegend ist, jedoch bei zutreffender Betrachtung der Larmsituation nicht gegeben.

Eine hinreichende stédtebauliche Rechtfertigung findet der Ausschluss hier durch die zu er-
wartenden Larmimmissionen, die bereits durch die derzeit zugelassenen LKW-Stellplatze un-

zumutbar sind

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass das Ingenieurbiiro Kurz & Fischer
kommt zutreffend zu der Einschatzung, dass aufgrund der bereits (iber viele Jahre
gewachsenen und stadtplanerischen forcierten Gemengelage die Immissionsrichtwerte fiir
die Wohnbebauung Reichenhalde bis auf das Niveau entsprechend eines Mischgebiets an-
gehoben werden kdnnte.

Ungeachtet dessen wire selbst bei einer Einstufung des Wohngebiets ,Reichenhalden” als
Mischgebiet die nachtlichen Richtwerte deutlich tiberschritten (s. S. 26 Larmuntersuchung
brenner BERNHARD ingenieure GmbH).

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass die Annahme eines Wohngebiets im
vorliegenden Fall einer rechtlichen Uberpriifung nicht standhalten kann.

Siehe hierzu bereits oben und die Stellungnahme von Brenner Bernhard Ingenieure in der
Anlage.

Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass der Tankstellenbetrieb mit seinem
derzeitigen Betriebstétigkeiten aus schallimmissionstechnischer Sicht genehmigungsfahig ist
und die Erweiterung der Lkw-Stellpldtze auf den derzeit faktischen Bestand von 24 bis 27
Stellpldtzen bauplanungsrechtlich méoglich ist.

Siehe bereits oben und die Stellungnahme von Brenner Bernhard Ingenieure in der Anlage.
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Die Gemeinde erkennt die Begutachtung aus diesen Griinden nicht an und hélt an der Be-
schrénkung der LKW-Stellplatze aus Griinden des Immissionsschutzes fest.
Uberlastung  Zufahrts- Die Schell Deutschland Oil GmbH hat angeregt, dass es unrichtig ist, die Erweiterungsab-
wege sicht der Tankstelle auch mit der zu erwartenden Uberlastung der Zufahrtswege zu begriin-
den.

Siehe bereits oben und die Stellungnahme von Brenner Bernhard Ingenieure in der Anlage.

LKW Stellplatze und Die Schell Deutschland Oil GmbH beantragt deshalb die Anderung der Begrenzung der
GRZ Lkw-Stellplatze in Ziffer 2.2 des Entwurfs der planungsrechtlichen Festsetzungen auf mindes-
tens 27 Lkw-Stellplatze. Zugleich beantragen wir die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend

zu erhéhen.
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V. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 26.07.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses 19.08.2016
Beschluss zur Frithzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 11.12.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung 14.12.2018

Vom 21.12.2018

Friihzeitige 6ffentliche Auslegung bis 28.01.2019

Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau GB) Vom 21.12.2018
bis 28.01.2019

Auslegungsbeschluss 07.05.2019

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB)

10.05.2019

: Vom 17.05.2019
Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) bis 18.06.2019
Anhérung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange und Benachrichtigung
von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Vom 17.05.2019
bis 18.06.2018

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO) 16.07.2019
Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 19.07.2019
(§10 Abs. 3 BauGB) T
Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 19.07.2019 BUROGFRORER

Dettenseer Str. 23
72186 Empfingen
07485/9769-0

info@buero-gfroerer.de

Bearbeiter:
Joschka Josk
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