EMPF:NGEN

Gemeinde Empfingen
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
»,Oschweg — Griin 5. Anderung*

Regelverfahren

in Empfingen

BEGRUNDUNGEN

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Unterlagen fur die Sitzung am 01.10.2019
Fassung vom 17.09.2019

Dettenseer StraBe 23 | 72186 Empfingen | 07485/9769-0 B U ROGFR.O.RE R

Bahnhofstrafle 18-20 | 88662 Uberlingen | 07551/83498-0 UMWELT » VERKEHR * STADTPLANUNG



Bebauungsplan

,Oschweg — Griin 5. Anderung* BU ROGFRC“)RER

in Empfingen

AVVELT + VERKEHR + STADTPLANUNG

Inhaltsiibersicht

L PlanerfOrdeTNIS icciiviiviisisiinisssasssissssinsninsisssiss snsssnsnionssssssiis fiut daiionndas ssvuaauuuuasondv induinss ieneisin pi oavRABOR AR AR AR S 3
. Lage und riumlicher GeltungshereiCh.....ccccmriisccsinscssisnesissss s s s s sssssaas s 4
1. Lage im Siedlungsgeflige. .......ccoi i s 4
2. Geltungsbereich des Bebauungsplans...........ccoiiiiiiiiiniinin i 4
lll. Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen.........ccvveeeiiceecssssnsssmssensisssmsnssssssniinn 5
IV. Ziele und Zwecke der PIANUNG.......cccccimccmmimnmimminnimssmississsmm s msssssssssssssssssssssnses s uassssnnssssnns 7
1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung...........cccoviiiiiiiiiiiiicc i 7
V. Stiddtebauliche KONZePion........ccccoccicmmiinineniimissssssmssssssiserssmnmsssssssmmassasmsisssssimsiasssnssssesss s 7
LR = 7= TW | ToT s =0 o Ty o1 T T OO 7
2. Verkehrliche ErSChlIERUNG. .....cviiiiiiei ettt b e sr e s enae e sraasnnee s 7
3. Grin- und FreiraUmSITUKEUN. .......oo ettt ettt a e n e s 8
4.  Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser............c.occiiiiiiiiiiin s 8
VI. Umwelt- und Artenschutzbelange.......c..cccersinnricsnnmennnianssiismise i s sssssssssssssssssssssssses 8
1.  Umweltbelange und Umwelbericht........immmiinisimsiiesmsemsssmmnsissasssss s ot swssstss 8
2. Artenschutzrechtlicher FAChDEItTag. ...........oooiiiiiiiiii e e e 8
VII. Lirm- Staub- und GeruchSimmiSSIONeN....cccccvcriiniet i ssrcse st s ss s s s e nas s nna e s 8
Vill. Art des Bebauungsplanverfahrens.........cccccuisniscsninmssnnisisnsssnsssissssmmssssssssssss sesssssssssssssnes 8
IX. Planungsrechtliche FestsSetZungen.......cciceriiiimisisnniisminmssissssamsisesisasssnssssssssessssssassssns s 9
1. ATEAET NULZURMG  ssusveisnssmvimvonimvivrms sviesss s s s e s s e i o s s e v i s AT S ow s re ¥ s v 65558 9
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, zuldssige Gebaudelangen und Bauweise..............cccooceveioieanninnnne 9
3. Zulassige Grund-und GeschosSSHEChEN.. ... o s siievsisvsi s it snssiiyssess s 9
4.  Vollgeschosse und zulissige Hohe der baulichen Anlagen.............cccoooiii 9
5.  Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen.............cccccconiniiiiiincee 9
6. Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
(=TT [T 4= 1 S OO DTS 9
7. Bindung fir BepflanZUNGEN. .........oo i aa e e 9
X.  Ortliche BaUVOTSCRIIfEEN....cccereeiessesssaseresesesensasassessssssssensssssasesssssssssnssssesssssssssssasasssssessssnsssssasssnsssassnss 10
1.  Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte............coooeiiiiiiiii e 10
2.  Fassaden und Dachg@estallung .. ..iomimmissmsmimsimmss o s mississiis s memem i e e 10
B NNETDANIEGEIN rueucpinss unsnsiasssamwonsivnsimins vuimes s v snsduse v 5 S0 50 V8 63540 8 R 9 630364 S % o S AW B 5 10
4. Gestaltung unbebauter FIEchen........iummmmminmnnmnmananmammimos s ssseosiss s 10
TR =115 Lty SR 10
6.  GelandemodellerUnGeN: ... mmivimiveriirisssmismms ssasmmss issetssss e s i s asesssaes e v sn fisns wia1amEs s hae om 10
XL ANIAGON.ccivisicisnssossinsssivrossssicests s snsassvessisgssiasisdessnssnsswassinsias sossissnsnsavusinisnusisusioss nsuoy shosuususnsnsnnansiN nanimat 11



Bebauungsplan

,Oschweg — Griin 5. Anderung* BUROGFRGR_ER

in Empﬁngen WELT + VERKEHR = ST

l. Planerfordernis

Das Unternehmen ,Holz-Reich" in Empfingen ist mittlerweile in der dritten Generation mit Schwerpunkt Holz-

verpackungen tatig. Es betreibt im derzeitigen Standort im Nordwesten von Empfingen bereits ein Sagewerk.

Auf der Freiflache nérdlich der bestehenden baulichen Anlagen ist eine Holzvergasungsanlage inklusive
Trocknungskammern geplant. Diese Anlage wandelt Holz in W&rme und Strom um, der von dem Unterneh-
men genutzt werden kann. Die geplante Anlage erreicht eine elektrische Leistung von bis zu 500 kW. Die
Uberschissige Stromleistung wird ins Stromnetz eingespeist.

Durch die innovative Technologie arbeitet das Holzkraftwerk extrem emissionsarm. Bei dem Umwandlungs-
verfahren entstehen als Nebenprodukte Bio-Holzkohle und Wasserkondensat. Die Holzkohle kann weiter
verwendet werden; das anfallende Kondenstat kann in die Kanalisation eingeleitet werden.

Die Flache, auf der die Anlage geplant ist, weist im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oschweg — Grin*
ein eingeschranktes Gewerbegebiet ,Holzlager und Rundholzaufbereitung* ohne tiberbaubare Flachen aus.

Diese Flache mit ca. 10.000 m? wird auf ca. 5.000 m* Gewerbeflache verkleinert. Die nérdliche Flache soll
zukiinftig als Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft genutzt werden. In diesem Bereich sollen KompensationsmafRnahmen fur den Eingriff in die Na-

tur und Landschaft umgesetzt werden.

Um die Planungen realisieren zu kénnen ist eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes notwendig.
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ll. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Empfingen zwischen der L396 und L410. (s. Abb. lI-1)

.—.“ GM”\\ L - i
Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangeblets (schwarz gestnchelte L|n|e)
2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungshereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 1,3 ha befindet
sich auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1264, 1265 und 1266 in nordlicher Verlangerung des Sagewerks
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Abb. II-2: Geltungsberelch des Bebauungsplanes Oschweg Griin 5. Anderung"
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lll. Bestehende Bauleitpline und iibergeordnete Planungen

Regionalplan Industrie / Gewerbe Bestandsplan
Flachennutzungsplan Gewerbe Bestand

Rechtskraftige Bebauungsplane BBP Oschweg — Grun, Rechtskraft vom 02.11.2001
Landschaftsschutzgebiete -

Naturschutzgebiete -

Besonders geschitzte Biotope -

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) |-

Waldabstandsflachen -

Oberflachengewasser -

Wasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsgebiete (HQio0) -

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexem) |-

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien Ostlich angrenzend L396
w
‘-f% ..‘:_ \ F_"\ 3‘ - /_,,——'

Abb. 111-2: Ausschnitt FNP

Im Regionalplan Nordschwarzwald (s. Abb. 1ll-1) wird die Flache fur Gewerbe / Industrie (Bestand) aus-
gewiesen.

Im giltigen Flachennutzungsplan (s. Abb. [ll-2) der Verwaltungsgemeinschaft Horb wird die Flache als
Gewerbeflache (Bestand) dargestelit.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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Abb. l1I-3: Ausschnitt LUBW — Karte Schutzgebiete vom Abb. lll-4: Ausschnitt LUBW - Karte Biotopverbund vom
27.06.2018 27.06.2018

Nérdlich und éstlich befinden sich Kernraume und Suchraume eines Biotopverbundes mittlerer Standorte.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete verzeichnet.

Abb. lI-5: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,0schweg — Griin“ mit Rechtskraft vom 02.11.2001

Im Bebauungsplan ,Oschweg — Griin“ mit Rechtskraft vom 02.11.2001 ist das Plangebiet als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen, umrahmt von Pflanzbindungen und -geboten.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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In der Vergangenheit gab es bereits 4 Anderungsverfahren zum BBP ,Oschweg-Griun®, die zum Teil noch
nicht abgeschlossen wurden.

1. Anderung: Satzungsbeschluss 15.12.2009, noch nicht 6ffentlich bekannt gemacht

2. Anderung: Satzungsbeschluss: 24.05.2011, Offentliche Bekanntmachung und Rechtskraft: 03.06.2011
3. Anderung: Satzungsbeschluss: 13.12.2016, noch nicht 6ffentlich bekannt gemacht

4. Anderung: Aufstellungsbeschluss: 24.04.2018, derzeit im Verfahren

Diese Verfahren sind jedoch weder innerhalb des Geltungsbereichs dieses Verfahrens, noch grenzen sie di-
rekt daran an.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Das Plangebiet ist derzeit eine Grunflache, die durch Feldhecken eingerahmt ist. Im stdlichen Teil, nahe des
Sagewerks, wird die Flache teilweise noch als Lagerplatz genutzt.

V. Stidtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Das Unternehmen ,Holz Reich® in Empfingen plant eine Erweiterung des Sagewerks. Auf der Freiflache
nordlich der bestehenden baulichen Anlagen ist eine Holzvergasungsanlage inklusive Trocknungskammern
geplant.

In dem Holzkraftwerk wird durch das innovative Schwebefestbett-Verfahren der Rohstoff Holz (Waldhackgut)
effizient in Warme und Strom umgewandelt. Die geplante Anlage erreicht eine elektrische Leistung von bis
zu 500 kW.

Durch die innovative Technologie arbeitet das Holzkraftwerk extrem emissionsarm. Bei dem Umwandlungs-
verfahren entstehen als Nebenprodukte Bio-Holzkohle und Wasserkondensat. Die Holzkohle kann weiter
verwendet werden; das anfallende Kondenstat kann in die Kanalisation eingeleitet werden.

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuBere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Sagewerks erfolgt Uber die bestehende Zufahrt zur ,Horber Strale” (L396). Die ge-
plante Erweiterung wird ebenfalls Uber diese Zufahrt erschlossen.

2.2. Innere ErschlieBung

Die geplante Erweiterung schlieft direkt an die bestehenden Hofflachen des Sagewerks an und werden zu-
kinftig Uber diese erschlossen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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3. Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Private Griinflichen

Samtliche Restflachen, die nicht zur Errichtung der baulichen Anlagen oder den dazu gehérigen Hofflachen
benotigt werden, sind weiterhin als Grinflachen genutzt. Die Gehdélzpflanzungen dienen weiterhin als Eingri-
nung des Plangebiets nach aulen.

4. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Die Schmutzwasserleitungen des bestehenden Gebaudes der Firma Reich, stdlich des Plangebiets, sind an
den Mischwasserkanal in der Horber Strafte angeschlossen. Das anfallende Dachwasser wird gréRtenteils in
den bestehenden offenen Entwésserungsgraben an der K 4762 eingeleitet.

Fur das geplante Bauvorhaben ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser ebenfalls in die bestehenden
Leitungen in der Horber Stralle einzuleiten. Das unbelastete Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiuck
zurickgehalten und gedrosselt in den offenen Entwasserungsgraben an der K 4762 eingeleitet. Nachweise
und detaillierte Aussagen zur Versickerung erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff muss durch entsprechende Fest-
setzungen zu AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan vollstdndig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB
ausgeglichen werden. Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird

verwiesen.

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Dieser kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Ma3nahmen ein Verstofl gegen § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann:

» Zum Schutz von Végeln und Flederm&usen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auRerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermdusen vorzunehmen, also nicht im Zeitraum vom
01. Méarz bis 31. Oktober

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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VIl. Lirm- Staub- und Geruchsimmissionen

Aufgrund erhéhter Staub- und Larmimmissionen wird auf eine Schredderanlage verzichtet.

1.  Schalitechnische Untersuchungen

Fur die Planung der Holzvergasungsanlage wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Das Gutachten (siehe Anlage) umfasst die zu erwartenden Larmemissionen der geplanten Holzvergasungs-
anlage inklusive aller dazugehdrigen Arbeiten (Zu- und Abfahrt LKW, Rangierflache LKW, Be- und Entladun-
gen LKW, Radlader- und Gabelstaplerbewegungen).

Die Berechnungen im Gutachten erfolgen uber ein 3-dimensionales Gelandemodell. Die zu erwartenden
Emissionen werden an verschiedenen Immissionsstandorten berechnet (siehe Anlage).

2. Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen

Die mit dem Betreiber abgestimmten larmrelevanten Vorgénge sind in das schalltechnische Modell eingeflos-
sen und zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maRgebenden Immissionsorten im Um-
feld der Holzvergasungsanlage sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten werden. Die zulassigen
Spitzenpegel werden ebenfalls eingehalten.

Gemal der TA Larm ist bei einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um weniger als 6 dB(A) des Be-
urteilungspegels der Zusatzbelastung, die Gesamtbelastung als energetische Addition von Vor- und Zusatz-
belastung zu ermitteln und zu bewerten. Dies ist am Immissionsort 1 in der Nacht mit einer Unterschreitung
von lediglich -2,5 dB(A) der Fall, weshalb eine Untersuchung der Gesamtbelastung erforderlich ist.

Die Berechnung der Gesamtbeurteilungspegel zeigt, dass auch unter Beriicksichtigung der im Umfeld der
Holzvergasungsanlage vorhandenen gewerblichen Vorbelastung, die Immissionsrichtwerte der TA Larm am
Tag und in der Nacht an allen Immissionsorten um mindestens -0,6 dB(A) unterschritten werden.

Das Planvorhaben ist somit aus Sicht des Schallimmissionsschutzes genehmigungsfahig.

VIll. Art des Bebauungsplanverfahrens
Das Bebauungsplan-Verfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefihrt.
IX. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung
Das ausgewiesene Gewerbegebiet orientiert sich an der Umgebungsbebauung und dient der Erweiterung

des bestehenden Sagewerks.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebiudeldngen und Bauweise

Die uberbaubare Grundsticksflache orientiert sich an den erforderlichen Flachen fir den Bau und Betrieb
der Anlage.

Die abweichende Bauweise (Gebaudelédngen tber 50 m) stellt sicher, dass die geplanten Anlagen im Gebiet
realisiert werden kénnen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9



Bebauungsplan ] o 5
,Oschweg — Griin 5. Anderung” BUROGFRORER

in Empfingen

3. Zuldssige Grund- und Geschossflachen

Die maximal zulassige Grundflachenzahl entspricht dem urspringlichen Bebauungsplan ,Oschweg - Grin®
und damit der stadtebauliche Vorpragung des Gebietes.

4. Vollgeschosse und zuldassige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird auf eine definierte EFH-Hohe bezogen. Der Bezug auf eine
StraRenhohe ist durch die Lage im Raum nicht méglich.

Die maximal zuléssige Gebaudehohe orientiert sich an der umgebenden Bebauung und an der nétigen Ge-
baudehshen, die fur solch ein Vorhaben benétigt werden. Somit ist sichergestellt, dass zukunftige Bauvorha-
ben sich stadtebaulich in das Gebiet einflgen.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplidtze und Tiefgaragen

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im
Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen vorliegt.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Der nordliche Teil des Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oschweg -Grin" als GEe (einge-

schranktes Gewerbegebiet) ,Holzlager” festgesetzt.

Dieser Bereich wird nun als ,Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft" festgesetzt. Die Ausgleichs- / Kompensationsmainahmen werden in den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und dem Umweltbericht naher dargestellt.

7. Bindung fiir Bepflanzungen

Die im urspringlichen Bebauungsplan ,Oschweg — Grin“ ausgewiesenen Pflanzbindungen und -gebote in-
nerhalb des Plangebietes werden Gbernommen um verhandene Grinstrukturen zu erhalten und zu sichern.

X. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen leiten sich aus der vorhandenen Bebauung ab und stellen
damit die Ubernahme des gestalterisch pragenden IST-Zustandes dar. Durch die getroffenen Bestimmungen
wird ein Mindestmaf an die gestalterische Einbindung des Plangebiets in das Quartier gewéahrleistet.

2. Fassaden und Dachgestaltung

In den értlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass reflektierende Materialien nicht verwendet werden dir-
fen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fur das Gebiet und den angrenzenden Ver-

kehr ausgeschlossen werden.

Begriindungen zum Bebauungspfan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10



Bebauungsplan B . o
,Oschweg — Griin 5. Anderung” BUROGFRORER

in Empfingen R STAETIARTG

3. Werbeanlagen

Lauf- und Wechsellichtanlagen sind auf Grund der direkten Lage des Gebietes an der L396 nicht zulassig,
da diese den vorbeifahrenden Rad- und PKW-Verkehr ablenken und damit die Verkehrssicherheit gefahrden
kénnen.

4. Gestaltung unbebauter Fldchen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstlcksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen. Die
Festsetzung dient weiterhin der Minimierung der Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Schutzguter.

5. Einfriedungen
Auf Grund der L396 wird festgesetzt, dass Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 Meter von der

Grundstiicksgrenze haben missen, um die Unterhaltung der StraRenbéschungsflachen ohne Beeintrachti-
gungen sicher zu stellen.

6. Geldndemodellierungen

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch UberméRige Veranderungen und Einschnitte in das natur-
liche Gelande beeintrachtigt werden, weshalb zulassige Geldndeveranderungen in den Bauvorschriften
geregelt werden.

Xl. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-
turen

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

3. Schalltechnische Untersuchungen

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 29.06.2018 fiir die Sitzung am 12.07.2018 BUROGFRORER
Gednderte Fassung vom 16.01.19 fir die Sitzung am 26.02.19 .
Dettenseer Str. 23
Gednderte Fassung vom 17.09.19 fir die Sitzung am 01.10.19 72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
Joschka info@buero-gfroerer.de

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats ber-
einstimmt,

Ferdinand Truffner (Birgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ., Seite 11





