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I. Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

+ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Geset-
zes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

+ Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

« Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

Aufgrund des § 9 Abs. 1-3 (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1-25 ¢ der BauNVO und der LBO Baden-W(rt-

temberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen er-

lassen.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:
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ll. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Lageplan schwarz gestrichelt
dargestellt.

lll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1. Gewerbegebiet (GE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sowie § 8 BauNVO)

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerhauser O O I
Lagerplatze O O
offentliche Betriebe O O
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude O O
Tankstellen O O
Anlagen fiir sportliche Zwecke O |
Wohnungen fir Aufsichts- und O X |
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und O O
gesundheitliche Zwecke
Vergnigungsstétten O O

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 2



Bebauungsplan

,Oschweq — Griin 4. Anderung* BUROGFRORER
in Empfingen AAWELY < ERKEPM + STAGTALANRA

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehdhe (GHmax) begrenzt. Die Geb&udehshe wird gemessen von der EFH (FFB) bis zu dem Punkt, an dem
das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

+ Die Hohenlage der EFH entspricht dem Mittelwert aus allen Gebaudeecken bezogen auf das vorhandene
Gelande. Dabei sind Abweichungen um bis zu +/- 0,70 m zulassig.

2.2. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal Uberbaubare Grundsticksflache ist der Nutzungsschablone des Planteils zu entnehmen und
durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiese-
nen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingeschrankt sein kdnnen. Die festgesetzte maximale
GRZ darf dabei durch die Grundflachen von

= Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

« baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der

baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.
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4. Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flachen
fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Hier gilt § 23 Abs.5 BauNVO.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den im Lageplan festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen® sind bauliche Anlagen unzulas-
sig und Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit in Bezug auf notwendige Sichtbeziehun-
gen im Kreuzungsbereich der Stralen nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fur die im Lageplan einge-
zeichneten Sichtdreiecke.

6. Verkehrsflichen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (FuBgédngerbereiche,
Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen, Fldchen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den im Lageplan festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) diirfen keine Ein- oder

Ausfahrten realisiert werden.

7. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fur notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragun-
gen im Planteil festgesetzt und dort ndher bestimmt. Die bestehende Trafostation wird entsprechend den
Eintragungen im Lageplan versetzt.

8. Flichen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte aus-

gewiesen,

Innerhalb den mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine andere Nutzung nur nach Prafung und gege-
benenfalls mit Zustimmung der jeweils betroffenen Versorgungstrager zulassig.

Die Leitungsrechte befinden sich in einem Abstand von < 12 m zur L 410 und somit innerhalb der Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind. Eine Bebauung ist somit nicht zulassig.
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9. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt wie bisher iiber den bestehenden Mischwasserkanal. Fur die Ableitung des Nieder-
schlagswassers wurde vom Bauherr bereits ein Gesamtkonzept zur Behandlung des Niederschlagswassers
in einem Wasserrechtsverfahren dargestellt und mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Somit erfolgen detaillierte Aussagen zur Art und Umfang der MaRnahme im Entwasserungsgesuch im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens.

10. Flichen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

« Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und falls
notwendig zu ersetzen; Schutz der Gehélze vor, wahrend und nach der Bauphase

«  Zum Schutz von Végeln und Fledermausen sind notwendige Gehélzrodungen ausschliellich auler-
halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Flederm&usen vorzunehmen, also nicht im Zeit-
raum vom 01. Marz bis 31. Oktober
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IV. Hinweise

1. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

« den veranderten Lebensgewochnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in
untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschitzte Nutzung nicht méglich ware

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maéglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen.

Erdarbeiten sind méglichst im Massenausgleich durchzufahren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-
gang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschrénken.

3. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiirr die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

4. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

5. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verénderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind
die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Der Nachweis Uber die ordnungsgeméafie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.
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7. Dranung

Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Gebietes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund- bzw.
Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Ein Anschluss an die &ffentliche Ka-
nalisation darf jedoch nicht erfolgen, da dies die Sammelklaranlage mengenméRig unnétig belasten und de-
ren Reinigungsleistung verringern wirde. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Freuden-
stadt als untere Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen.

8. Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemaR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hoélzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzuraumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,
dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

9. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Bauausfuhrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-
sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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10. Einbauten (Riickenstiitzen der StraRenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der értlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der StraRenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase voribergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundsticke ein-
gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StralRenbeleuchtung einschlieRlich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grunden sinnvollerweise zum Teil neben der Stralenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken.

Zudem werden zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und
Hinterbetonstutzen fur die StraRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 21.01.2019 fur die Sitzung am 05.02.2019 BUROGFRORER

G sdirstlisrt 18.04.19 for die Sitz 06.05.1
edinderte Fassung vom Ur die Sitzung am 06.05.19 Dettenseer Str. 23

72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0

Jana Walter, Joschkq info@buero-gfroerer.de

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iber-
einstimmt.

Ferdinand Truffner (Birgermeister)

~
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